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III.  ТЕКСТУАЛНА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

Увод
Изради  Урбанистичког  пројекта  урбанистичко-архитектонске  разраде

локације  за изградњу вишепородичног стамбеног објекта П+1+Пк и гараже у
низу П+0; на к.п. 7884; К.О. Врбас-град, (у даљем тексту: Пројекат) приступило се
на основу захтева „Оаза Инвеста“ д.о.о., ул. Иве Лоле Рибара бр.154а,  из Куцуре
(у даљем тексту: Наручиоц) од 01.04.2025. године.

Урбанистички пројекат се израђује за к.п. 7884; К.О.Врбас-град. Локација
Пројекта се налази у блоку број „52“, у централном делу насељеног места. 

Предметна  локација  се  ослања на  насељску  саобраћајницу,  улицу Саве
Ковачевића, са којом је повезана са свим саобраћајним правцима. 

Урбанистички  пројекат  је  израђен  на  катастарско-топографском  плану,
оверен од стране „GEO WORK” д.о.о.  из Куле, ул.  Лењинова бр. 20, Кула, број
291/2025, од 01.04.2025. године.

Израда  Урбанистичкг  пројеката  је  условљена  Планом  генерелне
регулације за насељено место Врбас.  Сврха израде урбанистичког пројекта је
урбанистичко-архитектонско  решење  планиране  изградње  у  границама
катастарске  парцеле  број  7884; КО  Врбас-град.  Циљ  израде  урбанистичког
пројекта  је  да  се  провере  и  ускладе  програмски  захтеви  инвеститора  са
могућностима  локације  и  изврши  организација  простора  на  грађевинској
парцели  која  ће  омогућити  изградњу  вишепородичног  стамбеног  објекта  и
објекта  гаража  у  границама  дозвољених  урбанистичких  параметара
дефинисаних Планом генералне регулације за насељено место Врбас.

Пројекат представља основу за исходовање локацијских услова.

Пре  приступања  изради  Урбанистичког  пројекта  затражени  су  посебни
услови  од  надлежних  комуналних  предузећа,  органа,  организација  и  јавних
институција од утицаја на реализацију. Сви послати захтеви, пристигли услови,
информације и обавештења се налазе у прилогу документације. 

Услове су доставили следећа предузећа: 
1.  Општина  Врбас,  Одељење  за  урбанизам  и  просторно  планирање,  
стамбено-комуналне  послове  и  заштиту  животне  средине,  услови  за  
атмосферску канализацију, број 000504079 2025 09122 004 003 016 012 01 
112 189, од  24.12.2025. године.
2.  А.Д.  „Електромрежа Србије“ Београд,  број  130-00-UTD-003-1520/2025-
001 од 29.12.2025. 
3.  Општина  Врбас,  Одељење  за  урбанизам  и  просторно  планирање,  
стамбено-комуналне  послове  и  заштиту  животне  средине,  услови  за  
саобраћајни прикључак,  број 000504079 2025 09122 004 003 016 012 01  
112 190, од  05.01.2026. године.
4.  Покрајински завод за заштиту споменика културе, Петроварадин, број  
02-539/2-2025 од 19.01.2026. године.
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5. ЈКП „Комуналац Врбас“, број 49-25, од  06.04.2026. године.
6. ЈП „Врбас Гас“, број ДВ 02-422-1/2026, од 25.03.2026. године.
7.„Електродистрибуција  Србије“  огранак  Сомбор,  бр.2581200-Д.07.08.-
156487-26, од 30.04.2026. године.

        
1.   Правни и плански основ

Правни основ за израду пројекта налази се у: 

• Закону о планирању и изградњи, члан 60, 61 и 62, („Сл. гласник Републике
Србије“,  бр.  72/2009,  81/2009-исправка,  64/2010-одлука  УС,  24/2011,  121/2012,
42/2013-одлука УС, 50/2013-одлука УС, 98/2013-одлука УС, 132/2014 и 145/2014,
83/2018, 31/2019, 37/2019-др.закон, 9/20, 52/21, 62/23 и 91/25) и члану 76. и 77.
• Правилнику  о  садржини,  начину  и  поступку  израде  докумената
просторног  и  урбанистичког  планирања  („Сл.  гласник  Републике  Србије“,  бр.
32/2019 и 47/25).

Плански основ за израду пројекта је:

• План генералне регулације  за  насељено место  Врбас   („Службени лист
општине Врбас“, бр. 3/11 и 11/14).

2. Условљеност планом генералне регулације

Према важећем Плану генералне регулације за  насељено место  Врбас,
предметна катастарска парцела налази се у  границама грађевинског подручја
насеља, у делу блока 52. 

Блок 52 је намењен породичном становању.

Планом је прописано да се за изградњу вишепородичног објекта у зони
породичног становања ради Урбанистички пројекат, за парцеле веће од 600 м²,
као и да се реализација врши према условима за породично становање.

Наведене одредбе Плана генералне регулације биле су основ за израду
изради урбанистичког пројеката за изградњу објеката, у којем ће се извршити
детаљна разрада и провера усклађености са планом.

3.   Извод из ПГР за насељено место Врбас

„ ...Правила ঀрађења у зони ংороঁичноঀ сঃановања
Врсঃа и намена оॿјекаঃа 

У  зонама  ঀঁе  је  ংреовлађујућа  намена  ংороঁично  сঃановање,  моঀућа  је
изঀраঁња вишеংороঁичних оॿјекаঃа сংраঃносঃи ঁо По+П+1+Пк. Реализација се
оঁвија  ংрема  условима  за  ংороঁично  сঃановање,  уз  услов  ঁа  је  минимална
ংовршина ংарцела 600,00 м2 , и оॿјекঃом са највише 12 независних јеঁиница са
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наменом  сঃановања  или  комॿинованом  наменом  (сঃановање  и  ংословање).
Оॿавезна је разраঁа кроз  урॿанисঃички ংројекаঃ.
 У  зони  ংороঁичноঀ  сঃановања  ঁозвољена  је  изঀраঁња:  ংороঁичних
сঃамॿених  оॿјекаঃа,  сঃамॿено-ংословних  оॿјекаঃа,  ংословних  оॿјекаঃа,
оॿјекаঃа  услужноঀ  занаঃсঃва,  ংомоћних  оॿјекаঃа,  оॿјекаঃа  јавне  намене,
верских оॿјекаঃа, сংомен оॿележја, сংорঃско рекреаঃивних оॿјекаঃа, оॿјекаঃа
социјалне  зашঃиঃе,  оॿјекаঃа у  функцији  кулঃуре,  зঁравсঃва,  оॿразовања и
слично.

Делаঃносঃи  ঁозвољене  у  оквиру  ংороঁичноঀ  сঃановања  не  смеју
уঀрожаваঃи основну намену. Моঀуће је ঀраঁиঃи оॿјекঃе и корисঃиঃи ংросঃор за
ঁелаঃносঃи  за  које  није  ংроংисана  израঁа  Процене  уঃицаја  на  живоঃну
среঁину. Такође, каঁа је ংрема ংроংисаној Процени уঃицаја на живоঃну среঁину
ঁаঃа  саঀласносঃ  за  оঁређену  ঁелаঃносঃ,  моঀуће  је  ঀраঁиঃи  оॿјекঃе  и
корисঃиঃи ংросঃор ংоঁ условима ঁефинисаним ংроценом уঃицаја.

Положај оॿјекаঃа у оঁносу на реঀулацију и у оঁносу на ঀранице ঀрађевинске
ংарцеле

Оॿјекаঃ може ॿиঃи ংосঃављен на ঀрађевинској ংарцели: у неংрекинуঃом
низу  (оॿјекаঃ  на  ংарцели  ঁоঁирује  оॿе  ॿочне  линије  ঀрађевинске  ংарцеле),  у
ংрекинуঃом  низу  (оॿјекаঃ  ঁоঁирује  само  јеঁну  ॿочну  линију  ঀрађевинске
ংарцеле),  слоॿоঁносঃојећи  (оॿјекаঃ  не  ঁоঁирује  ни  јеঁну  линију  ঀрађевинске
ংарцеле).

Неоংхоঁно је решиঃи оঁвођење аঃмосферске воঁе на соংсঃвеној ংарцели
и  ংрема  улици.  Овај  ংринциং  орঀанизације  је  моঀуће  ংримениঃи  на  целом
ংросঃору. 

Приликом  изঀраঁње  на  слоॿоঁним  ংовршинама  и  ঃрансформисаним
ॿлоковима,  оॿјекঃи се  ংосঃављају  на  реঀулациону  линију  или  на  ঀрађевинску
линију која може ॿиঃи уঁаљена највише  5,00 м оঁ реঀулационе линије, изузев коঁ
оॿјекаঃа са сংецифичном несঃамॿеном наменом  ঀঁе ঀрађевинска линија може
ॿиঃи  и  на  већој  уঁаљеносঃи  (јавни  оॿјекঃи,  оॿјекঃи  за  ঃехнички  ংреঀлеঁ
возила, ংерионице, вулканизерске раঁионице и сл.). Према ॿочној међи ংарцеле
оॿјекঃи се ংосঃављају на минимум 0,50 м оঁ међне линије. 

Инঁекс заузеঃосঃи за ংарцеле ংороঁичноঀ сঃановања

За  слоॿоঁносঃојеће,  ঁвојне  оॿјекঃе  и  оॿјекঃе  у  ংрекинуঃом  и
неংрекинуঃом низу, највећи инঁекс заузеঃосঃи је 50%, а за уঀаоне ংарцеле 60%.

Дозвољена сংраঃносঃ и висина оॿјекঃа

Максимална сংраঃносঃ ংороঁичних оॿјекаঃа је По+П+1+Пк, ংреংоручује
се П+Пк. Максимална висина слемена оॿјекঃа је 12,00м.
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Услови и начин оॿезॿеђивања ংрисঃуংа ংарцели, ংросঃора за ংаркирање
возила и оঀрађивање ংарцеле 

Најмања  ঁозвољена  ширина  колскоঀ   ংрилаза  ঀрађевинској  ংарцели  је
2,50м.

  Паркирање  возила  за  соংсঃвене  ংоঃреॿе  оॿезॿеђује  се  на  соংсঃвеној
ঀрађевинској ংарцели изван ংовршине јавноঀ ংуঃа…“

У оঁносу на све навеঁене нумеричке вреঁносঃи за све виঁове        
сঃановања изузеঃно је ঁозвољено оঁсঃуংање ঁо Изузеঃком се        
смаঃрају услови који онемоঀућавају реализацију ংрема ংроংисаним     
ংарамеঃрима зॿоঀ наслеђених каракঃерисঃика величине ংоложаја и      
оॿлика ংарцеле или оॿјекаঃа Примена кориঀованих вреঁносঃи не сме ঁа        
уঀрози осঃале кориснике ংросঃора и ঁа их ঁовеঁе у неংовољан ংоложај          

4.   Опис обухвата урбанистичког пројекта   

Обухват Урбанистичког пројекта  чине једна катастарска парцела:
 Број катастарске парцеле: 7884;
 Катастарска општина: Врбас-град;
 Улица и број: Саве Ковачевића бр.111;
 Место: Врбас;
 Површина: 1170 m2.

5.   Опис постојећег стања

Предметна  катарстарка  парцела  је  градско  грађевинско  земљиште,  на
којој су изграђени објекти у сврху породичног становања, један стамбени и два
помоћна објекта. 

• Објекат бр.1 - породична стамбена зграда - 275   m²
• Објекат бр.2 – помоћна зграда – 87  m²
• Објекат бр.3 – помоћна зграда – 37  m²

Сви  објекти  су  спратности  П+0,  лошег  су  бонитета  и  планирани  су  за
уклањање.  Инвеститор је у обавези на основу члана став Закона о             
планирању и изградњи „Службени гласник РС” бр – исправка             

– УС – УС – УС – УС                 
– др закон и да исходује Решење      

надлежног органа Општинске управе општине Врбас      којим се одобрава 
уклањање објекта 

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5.1.    Намена парцеле

Планом   генералне  регулације  обухваћено  подручје  припада  зони
породичног  становања.  Према  овом  Плану,  у  зони  породичног  становања,
дозвољена  је  изградња  вишепородичног  објекта  уколико  се  испоштују  сви
прописани  урбанистички  параметри:  величина  парцеле,  спратност,  заузетост
парцеле и др. 

На предметној парцели планиран је вишепородични стамбени објекат, са
12 станова и гаражама у низу са 6 посебних гаражних места.

На основу  Правилника о класификацији објеката („Сл.гласник РС“,  број
22/55)  објекат  вишепородичног  становања  се  налази  у  класи  „Б“  и  има
класификациони број 112221, док објекат гаража у низу је помоћни објекат, без
класификационог броја.  Неизграђени део парцеле планиран је  за  изградњу 6
паркинг места, приступне стазе, тротоар и зелене површине.

5.2. Правила регулације и нивелације 

Регулисање односа у  простору је  извршено аналитичким дефинисањем
положаја  грађевинских  линија  у  односу  на  регулациону  линију  улице  Саве
Ковачевића.

Локација која је обухваћена овим урбанистичким пројектом је земљиште у
грађевинском  подручју,  градско  грађевинско  земљиште,  а  ближа  околина  не
утиче на планирани објекат својом висином и растојањем.

Урбанистичким пројектом је дефинисана грађевинска линија на растојању
од  3,00  м до 3,39 м  од  регулације  улице Саве Ковачевића.  Манипулативне и
паркинг површине и зелене површине које  се граде  и уређују унутар границе
грађевинске парцеле могу се градити изван грађевинске линије, а све у складу са
пројектом. 

Хоризонтална регулација

Хоризонтална регулација дефинисана је регулационом и грађевинским     
линијама и њиховим положајем у односу на границу парцеле Регулациона         
линија одваја површину парцеле од површине јавне намене – улице Саве         
Ковачевића

ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ

Основни габарит објекта је максималних димензија 30,30 m x 10,30 m.

   •  вишепородични објекат је удаљен  од  3,00 м до 3,39 м од  регулационе
линије улице Саве Ковачевића

    • од међа са парцелама северозападне оријентације - к.п. 7881, 7888/2,
7889/1 и 7889/2; К.О. Врбас-град је удаљен 0,50 м

    • од међа са парцелама југоисточне оријентације -  к.п. 7882 и 7883/1; К.О.
Врбас-град је удаљен од 5,88 м до 6,45 м
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    • од међе са парцелом северозападне оријентације – к.о. 7885/1; К.О. Врбас-

град удаљен је од 34,75 м до 35,31 м
   

Детаљне коте и удаљења објаката дата на графичком прилогу бр.2 

ГАРАЖЕ У НИЗУ 

Основни габарит објекта је максималних димензија 19,40 m x 6,40 m.

      •  објекат гаража је удаљен од 38,20 м до 38,43 м од регулационе линије
улице Саве Ковачевића

      • од међа са парцелама северозападне оријентације - 7889/1 и 7889/2; К.О.
Врбас-град је удаљен 0,07 м

        • од међа са парцелом југоисточне оријентације -  к.п. 7883/1; К.О. Врбас-
град је удаљен од 10,73 м до 11,03 м

     •  од међе са парцелом северозападне оријентације – к.о.  7885/1;  К.О.
Врбас-град удаљен је од 10,58 м до 10,93 м

   
Детаљне коте и удаљења објаката дата на графичком прилогу бр.2 

Предложена  диспозиција  објеката  не  ремети  планом  дефинисана
просторна растојања од суседних парцела. Исто тако предложена диспозиција
објекта не ремети будућу изградњу у предметном блоку односно на суседним
парцелама.

Основна нивелета манипулативних површина је на ~ 84,00 мнв.

Нивелационо  решење  дефинисано  је  нивелетама  манипулативних
површина.

Око објекта је  дат  предлог  нивелације  и  уређења слободног  простора.
Планирана  нивелација  усклађена  је  са  постојећом  нивелацијом  терена.
Планирана нивелација обезбеђује падове колских и других површина од бочних
суседа  према  унутрашњости  сопствене  парцеле  и  планираним  зеленим
површинама на парцели.

Предложено нивелационо решење обезбеђује да се све атмосферске воде
сабирају  на  сопственој  парцели  и  усмеравају  према  упојном  бунару  унутар
парцеле.

Кота  пода  приземља стамбеног  објекта  одговара  апсолутној  коти  84,90
мнв с тим што се оставља могућност да кота може претрпети измене уколико се
приликом израде главних пројеката укаже потреба за таквом изменом.

      
Вертикална регулација

Вертикалном  регулацијом  одређена  је  спратност  објеката,  коте
саобраћајница (манипулативних површина) и приземља објекта у односу на коту
околног терена:



101                      m
   • Нивелација простора је условљена првенствено потребом да се обезбеди

правилна евакуација атмосферских отпадних вода, а све у складу са планираним
решењем приказаним у урбанистичком пројекту.

   • Спратност  објеката је:

      Вишепородични стамбени објекат - П+1 + Пк  (висина објекта је 11,95 м/
95,95 мнв).

      Гараже у низу – П+0 (висина објекта је 4,79 м/88,79 мнв).

Нулта кота (апсолутна кота 84.00 мнв) је тачка пресека линије терена и
вертикалне  осе  објекта  у  равни  фасадног  платна  према  главном  приступу
парцели. Кота пода приземља објекта у становима подигнута је за +0,90 метара
(84,90 мнв) у односу на место приступа објекту. 

5.3. Услови и начин приступа локацији и услови за паркирање возила

Предметна парцела има приступ на јавни пут из улице Саве Ковачевића,
који се налази на катастарској парцели бр.  10908 К.О. Врбас – град.  Пешачки
приступ објекту је обезбеђен са тротоара у коридору улице Саве Ковачевића.
Ширина колског  прилаза  парцели је  3,00  m,  на  приступу  парцели  упушта  се
ивичњак и ојачава тротоар, а радијус лепеза на месту прикључења је 6,00 m.
Висинска кота у улици Саве Ковачевића где је планиран колски улаз којим се
приступа дворишном делу са паркингом је 83,96 m. На јавну саобраћајну мрежу
се  надовезује  интерна саобраћајница.   Интерне  саобраћајне  површине
ситуационо и нивелационо усклађене су са саобраћајном површином на коју се
предметни  простор  наслања.  Пешачки  приступ  објекту,  односно  главни
стамбени улаз предвиђен је из дворишта са југоисточне стране. 

Паркирање  возила  на  парцели  планирано  је  на  отвореном  паркинг
простору  и  у  гаражама.  Како  је  број  стамбених  јединица  12,  потребан  број
паркинг  места  је  12 ПМ.  Обезбеђено  је  6  паркинг  места,  у  дворишту  на
отвореном паркинг простору и 6 гаражних места, са 6 посебних гаража у низу.
Паркинг  места  на  грађевинској  парцели  су  пројектована  за  паралелно
паркирање.  Димензије  паркинг  места  и  простора  за  маневрисање  возила
приликом уласка/изласка усклађене су са важећим нормативима и износе:

• за паркинг места 2,30 м x 5,50 м – паралелно паркирање

Планом ПГР је предвиђено да паркирање возила за сопствене потребе
буде   на  сопственој  грађевинској  парцели,  према  важећем  Правилнику  о
општим правилима за парцелацију, регулацију и изградњу („Сл. гласник РС“, бр.
22/15). 
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5.4. Остали специфични услови

  Начин уређења слободних и зелених површина

Зелене површине које су заступљене на површини од 29,28% у односу на
укупну површину парцеле ће бити уређене травнате површине, са врстом траве
која је прилагођена овом климатском поднебљу. Препорука је трава отпорна на
гажење. Травна смеша: Festuka rubra 30%+Agrostis alba 20%+Poa pratensis 30%
+Lolium perene 20%.

Ограђивање

Предметна парцела ће бити ограђена према улици Саве Ковачевића, са
оградом и капијама (колским и пешачким) док ће се према суседним парцелама
оградити зиданом оградом ,а све  у складу са условима из ПГР-а, висине 120 цм.

6. Нумерички показатељи

6.1. Биланс површина

Н А М Е Н А 
ПОВРШИНА
[m2]

ОСТВАРЕНО 
[ДОЗВОЉЕНО]

    ПОВРШИНА ПРОЈЕКТА 1.170, 00 100,00%

ПЛАНИРАНИ ОБЈЕКТИ - ЗАУЗЕТОСТ 432,20 39,94%   [50%]
САОБРАЋАЈНЕ ПОВРШИНЕ 353,82 29,37%   [-]
ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ 374,98 29,28%   [20%]
СТАЗЕ – ПРИЛАЗИ ОБЈЕКТУ 9,00 1,41%     [-]

6.2. Остварени ур̎анистички параметри

Планирана  намена  по  планском
документу:

Породично становање

Намена о̎јекта: Вишепородично становање
Помоћно и̎јекат - гараже

Карактер о̎јекта: сталан
Врста о̎јекта према положају на парцели: сло̎одностојећи
Спратност: Вишепородично становање

П+1+Пк
Помоћни о̎јекат – гараже 
П+0

Грађевинска линија главног о̎јекта: Од 3,00 м до 3,39 м 
Бруто површина о̎јекта: 490,82 м² 
Индекс заузетости: 36,94 %
Индекс изграђености: 0,94
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Минимална површина грађевинске парцеле према ПГР-у износи 600 m2,

к.п. број 7884 КО Врбас-град има површину од 1170 м².

ПГР-ом  прописан  индекс  заузетости  парцеле  је  максимално  50%,
предложеним  решењем  индекс  заузетости  на  предметној  парцели  износи
36,94%, што је мање од прописаног.

Индекс изграђености према Урбанистичком пројекту износи 0,94.

 Спратност по плану и по УП-у је П+1+Пк и П+0. Максимална висина 
слемена према плану је 12,0 m, према УП-у висина слемена износи 11,95 м

Кота венца и кота слемена новопројектованог вишепородичног стамбеног
објекта  спратности  П+1+Пк биће  усклађене  са  котом  слемена  објеката
породичног становања изграђених у предметном блоку. Новопланирани објекти
уклопиће  се  у  простор  предметне  урбанистичке  целине,  односно  блока,  и
висински  ће  бити  уједначен  са  изграђеним  објектима  на  парцелама  у
непосредном окружењу.

Испоштоване  су  прописане  удаљености  објекта  од  бочних  и  задње
границе парцеле.

Према  исказаним  табелама остварених  капацитета  и  урбанистичких
показатеља може се закључити да је изградња која је планирана урбанистичким
пројектом у границама параметара који су прописани важећим планом.

7. Услови за прикључење објекта на мрежу комуналне инфраструктуре

Вишепородични о бјекат се прикључује на водоводну канализациону      
гасоводну и електроенергетску мрежу док ће помоћни објекат имати само         
инсталације електроенергетске мреже на коју ће бити прикључен преко главног        
објекта

Водовод 

Планирани  објекат  прикључити  на  градску  водоводну  мрежу  преко
постојећег  прикључка  уколико  одговара  пројектованим  и  планираним
капацитетима. Водоводна мрежа у предметном делу насеља је изграђена од АЦ
цеви Ø 100 и налази се са исте стране улице у зеленој површини.    Прикључни
вод треба да је  пројектованог пречника,  од ПЕ (окитен)  водоводних цеви,  за
називни притисак од 10 бара, положен на дубини 1,0 м од површине терена.
Уколико постојећи прикључак не одговара планираним капацитетима, потребно
је  извршити  блиндирање  истог  и  предвидети  нови  прикључак,  што  ће  се
накнадно утврдити. Прикључак, разводну мрежу у кругу објекта као и унутрашње
инсталације  треба  димензионисати  у  складу  са  са  максималном  потребом за
водом за предвиђену намену и извести по важећим техничким прописима . 
Иза водоводног прикључка у дворишту објекта, на максималној удаљености 5 м
од регулационе линије треба да буде изграђена водомерна шахта одговарајућих
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димензија. Водомерна шахта треба да је на приступачном месту за одржавање,
заштићену од механичких оштећења у зеленој  површини,  изван саобраћајног
оптерећења. 

Канализација

Постојећа  мрежа  градске  фекалне  канализације  где  је  могуће  извести
прикључак предметног стамбеног објекта у улици , изграђена је са друге стране
улице од ПВЦ канализационих цеви Ø 250 мм. Идејним пројектом прикључак на
градску фекалну канализацију треба да је изведен ПВЦ цевима мин Ø 160 / макс
200/  са  минималним  подужним  падом  од  1  %  према  градској  фекалној
канализацији  –  на  шахт  уличне  канализације.  Прикључни  вод  од  ревизионе
шахте  до  уличне  канализације  треба  да  је  без  хоризонталних  и  вертикалних
ломова. Дно цеви прикључка мора бити најмање 20 цм више у односу на теме
цеви уличне канализације. На прикључном воду, одмах иза регулационе линије,
а најдаље 5,0 м од ње изградити контролно окно унутрашњег пречника 1000 мм
са  ливено  гвозденим  поклопцем  пречника  600  мм.  Преко  планираног
прикључка  из  стамбеног  објекта  у  градску  фекалну  канализацију  могу  се
испуштати само санитарне отпадне воде. У канализацију се не смеју испуштати
атмосферске воде, течности са температуром већом од 35 ̊  или са шкодљивим
киселинама, запаљиве материје и оне које могу изазвати пожар, експлозију и
отпадне воде које због свог садржаја могу на било који начин оштетити систем
канализације.  Забрањено  је  у  канализацију  испуштати  или  убацивати  ђубре,
пепео, крпе, песак, грађевински отпад, влакнасте материје,  угинуле животиње,
крупни отпад хране, уље и сл. 

Атмосферска канализација

У складу са добијеним техничким условима, одводњавање атмосферских
вода са објекта мора се решити нивелационим решењем тако да се вода одводи
ка зеленим површинама на парцели и према улици.

Инвеститор ће  изградити водонепропусну прихватну јаму за интензиван
прилив атмосферских вода. Воду из те јаме ће  користити за сопствене потребе
или је из јаме спровести до оближњег упојног јарка.

Сва атмосферска вода са површина које могу доћи у контакт са нафтним
дериватима мора, пре испуштања у реципијенте ће бити претходно пречишћена
путем  сепаратора  уља  и  нафтних  деривата.  Отпад  из  сепаратора  мора  се
третирати у складу са важећим законским прописима.

Цевовод  може  бити  израђен  од  ПВЦ-а  или  другог  одговарајућег
материјала  уз  поштовање  обавезне  минималне  носивости  од  саобраћајног  и
другог оптерећења.

Пречник  и  подужни  пад  цеви  потребно  је  одредити  хидрауличким
прорачуном:

• Поштовати минимални подужни пад дна цеви: 0,80–1%.
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• Минимални унутрашњи пречник цеви: 150 мм.

• Кота дна прикључне цеви мора бити најмање 20 цм изнад коте дна канала.

Пројектом је предвиђено да се све чисте атмосферске воде (са кровова и
уређених површина) сабирају на сопственој парцели и одводе у водонепропусну
прихватну јаму унутар парцеле, као и да се атмосферске воде са саобраћајних
површина, загађене лаким течностима, претходно пречисте у сепаратору масти,
уља и лаких нафтних деривата.

Прикључење на дистрибутивни систем електричне енергије

Прикључак се изводи према следећој шеми     

 Напојни вод спољашњи   Од разводног ормана КПК ЕВ П на бр        
до новог ормана КПК ЕВ П полаже се кабл        ППООА

 Унутрашњи довод  Од КПК ЕВ П до сабирница у Орманима мерног места         
ОММ иде кабл   ППООА

 Заштита У КПК ЕВ П се постављају ножасти осигурачи        

Мерно место се састоји од    два типска ормана  у које се смешта укупно     
трофазних директних бројила   за станове и за заједничку потрошњу      

• Типови ормана  МОММ и МОММ   

• Локација Приземље зграде просторија одређена пројектом заштићена      
од влаге и прашине   

• Висина монтаже  Доња ивица ормана мора бити на       од пода  

• КПК Кабловска прикључна кутија    Тип ЕВ П поставља се на дворишну      
фасаду поред улаза  

Прикључење на дистрибутивни гасовод

          Објекат  ће бити прикључен на дистрибутивни гасовод по условима
добијеним од надлежног предузећа. 

При постављању прикључка за гас мора се водити рачуна да се задовоље
прописана растојања од осталих инсталација:
      1.  При  паралелном  вођењу  дистрибутивног  гасовода  са  подземним
водовима, минимално светло растојање износи 40цм.
       2.  При  укрштању  дистрибутивног  гасовода  са  подземним  водовима,
минимално светло растојање износи 20цм, а при вођењу гасовода поред темеља
објекта 1,0м. 
         3. Светлим растојањем, у смислу овог правилника, сматра се најкраће
растојање између спољних површина цеви и подземних објеката.
4. Гасни прикључак се израђује у складу са Законом о планирању и изградњи и
важећим прописима из гасне технике за изградњу дистрибутивне гасне мреже.
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8. Инжењерско-геолошки услови

Геоморфолошке одлике

Цео простор Бачке испуњен је моћним слојевима и наслагама  неогеног
мора и језера и седиментима флувијалног,  делувијалног и  еолског  порекла,
плеистоцене  и  холоцене  старости.  Марински  и  лаксутриски  седименти
представљени су углавном кластичним развојем и доминацијом  песка, пешчара,
лапора, биогених кречњака, глина и лапоровитих кречњака.

Неогена  подлога  у  целости  је  прекривена  квартарним  наслагама
(плеистоцене и холоцене старости), а на површинском саставу преовлађујуће лес
и  лесу  сличне  наслаге.  Флувијални  наноси  чине  подлогу  лесним  наслагама
великих водотокова (Дунав, Тиса).

Лесне наслаге показују добру вертикалну стабилност. 

Сеизмолошке карактеристике

За територију општине Врбас нису вршена микросеизмичка истраживања.
За  одређивање  степена  угрожености  од  земљотреса   морају   се   користити
подаци из поменуте „Карте микросеизмичке рејонизације“.

Потреси до 70 сеизмичког интензитета могу се очекивати у средишњим и
источним деловима општине у којима је лоциран град Врбас.

Према овим показатељима угроженост територије Врбаса од земљотреса
је у границама кад су нужне активне и пасивне мере заштите од евентуалног
земљотреса.

Мере  заштите  од  земљотреса  подразумевају  примену  одговарајућег
грађевинског материјала, начин изградње, спратност објеката и др., као и строго
поштовање  и  примену  важећих  грађевинско  техничких  прописа  за  изградњу
објеката на 7. сеизмичком подручју. 

Будући објекат је пројектован по стандардима за 7. сеизмичку зону.

Подземне воде

Нису вршена ажурна детаљна истраживања нивоа подземних вода, тако
да се не зна њихов максимални могући ниво. На основу података из Просторног
плана Општине, изградњом каналске мреже хидросистема ДТД смањен је ниво
подземних  вода  на  свим  деловима  територије  Општине,  у  границама  за
максималне водостаје од 1,5-2,0 м. У току нормалне хидролошке године ниво
подземних  вода  је  најчешће  на  дубини  од  3-4  м  испод  коте  терена.  Ток
подземних вода је ка каналу Бездан-Врбас.

Приликом  изградње  објеката  треба  ограничити  дубину  укопавања
објеката и предузети одговарајуће мере заштите објеката од подземних вода у
екстремним ситуацијама.
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9. Посебни услови и мере заштите природног и културног наслеђа  и  

мере заштите животне средине

Мере заштите природних добара

Увидом у важећу планску документацију у поступку израде, утврђено је да
у  обухвату  Урбанистичког  пројекта  нема  заштићених  подручја  за  које  је
спроведен или покренут поступак заштите, затим, еколошки значајног подручја
еколошке мреже РС и АПВ, нити је евидентирано природно добро, или добро за
које  је  покртенута  иницијатива  заштите.  Уколико  се  у  току  изградње  објекта
наиђе  на  геолошко-палеонтолошке  или  минеролошко-петролошке  објекте,  за
које  се  претпоставља  да  имају  својство  природног  добра,  сходно  члану  99.
Закона о заштити природе („Сл.  гласник РС“,  број  36/2009,  88/2010,  91/2010 -
испр.,  14/2016,  95/2018  -др.  закон  и  71/2021),  извођач  радова  ће  обавестити
Министарство  надлежно  за  послове  заштите  природе,  односно  надлежни
Секретаријат за  све мере како се природно добро не би оштетило (заштите од
унуштења, оштећења или крађе) до доласка овлашћеног лица.

Мере заштите културног наслеђа

Простор који  се налази у оквирима Пројекта није утврђен за  културно
добро, не налази се у оквиру простора културно-историјске целине, не ужива
претходну заштиту и не налази се у оквиру претходно заштићене целине.

Уколико се приликом извођења радова на изградњи наиђе на археолошке
остатке или налазе, Инвеститор и Извођач радова су дужни да радове обуставе и
обавести  надлежни  завод,  како  би  могле  да  се  преузму  мере  за  заштиту
откривених налаза.

Загађење ваздуха - се јавља као продукт рада аутомобилских мотора у
виду штетних органских и неорганских компоненти, али само у фази изградње
објеката, те би требало водити рачуна о мерама за ублажавање и елиминисање
утицаја таквог загађења у непосредној околини. 

Загађење тла -  У  погледу  загађења  тла,  период  изградње  представља
потенцијалну опасност.  Код изградње проблематика загађења тла се огледа у
потребама за транспортом грађевинског материјала и да се са дела површина
скине горњи, репродуктивно најквалитетнији слој. 

Загађење  воде  -  Процес  загађења  воде  карактеристична  је  за  фазу
изградње  те  представља  опасност  привременог  карактера.  У  површинске  и
подземне воде забрањено је испуштати било какве воде осим условно чистих
атмосферских  и  пречишћених  отпадних  вода  (предтретман,  примарно,
секундарно  или  терцијарно)  тако  да  концентрација  појединих  загађујућих
материја  у  пречишћеној  води  (ефлуенту)  обезбеди  одржавање  минимално
доброг  еколошког  статуса  квалитета  реципијента,  не  наруши  добар  статус
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површинске воде према Уредби о граничним вредностима емисије загађујућих
материја  у  површинским  и  подземним  водама  и  седименту  и  роковима  за
њихово достизање и задовољи прописане граничне вредности које прописује
Уредба о граничним вредностима емисије загађујућих материја у површинским
и подземним водама и седименту и роковима за њихово достизање. 

  Заштита од удеса  -  Планирано је,  и  даље,  спровођење посебних мера
заштите у случају удеса, а које се односе на мере превенције, приправности и
одговора за удес, односно мере отклањања последица удеса.
У  току  извођења радова  на  изградњи планираног  објекта,  предвидвиђене  су
следеће мере заштите:
- снадбевање машина нафтом и нафтним дериватима на посебно опремљеним

просторима, а у случају да дође до изливања уља и горива из грађевинских
машина у земљиште, извођач ће бити у обавези да одмах прекине радове и
изврши санацију загађене површине,

- дефинисање посебних  простора  за  сакупљање,  разврставање  и  привремено
одлагање грађевинског и осталог отпадног материјала, који ће настати у току
изградње  објекта,  обезбеђивање  његове  рециклаже  и  искоришћење  или
одлагање  преко  правног  лица  које  је  овлашћено,  односно  има  дозволу  за
управљање овом врстом отпада.

Настајање пожара, који могу попримити карактер елементарне непогоде,
не може се искључити без обзира на све мере безбедности које се предузимају
на  плану  заштите.  Мере  заштите  од  пожара  обухватају  урбанистичке  и
грађевинско-техничке мере заштите и обезбеђене су: 

- поштовањем задатих регулационих и грађевинских линија, 
- дефинисањем изворишта за снабдевање водом и обезбеђивањем капацитета

насељске  водоводне  мреже,  односно  довољне  количине  воде  за  ефикасно
гашење пожара; 

- градњом саобраћајница према правилима, које прописују потребне минималне
ширине, минимални радијуси кривина и сл.; 

- безбедним условима за рад ватрогасне службе (приступних путева и пролаза за
ватрогасна возила); 

- поштовањем прописа при пројектовању и градњи објекта  у складу са Законом
о  заштити  од  пожара,  правилницима  и  важећим  техничким  прописима  и
стандардима који уређују ову област.

Посебни  услови  за  неопетано  кретање  и  приступ  особама  са  
инвалидитетом, деци и старим особама

Приступачност  јесте  резултат  примене  техничких  стандарда  у
пројектовању и  грађењу објеката  и  саобраћајних  површина,  помоћу  којих  се
свим  људима,  без  обзира  на  њихове  физичке,  сензорне  и  интелектуалне
карактеристике  или  године  старости  осигурава  несметан  приступ,  кретање,



101                      m
коришћење услуга, боравак и рад. 

При пројектовању и грађењу морају  се  обезбедити обавезни елементи
приступачности  за  све  потенцијалне  кориснике,  у  складу  са  Правилником  о
техничким стандардима планирања, пројектовања и изградње објеката, којима
се осигурава несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и
старим особама (“Службени гласник РС”, бр. 22/15). 

Планирано је постављање оборених ивичњака.
Пројектом  је  предвиђено  постављање  хидрауличне  платформе  за

инвалидска колица.

10. Мере енергетске ефикасности изгардње

 У детаљнијој  АГ разради објекат  треба да буде реализован у  складу са
Правилником  о  енергетској  ефикасности  зграда  и  Правилником  о  условима,
садржини и начину издавања сертификата о енергетским својствима зграда. 

Структуру и омотач конципирати тако да се максимално користе ваздух,
вода,  сунчева  светлост  и  сунчева  топлота.  Тек  пошто  се  исцрпе  све
архитектонско-грађевинске  могућности  за  постизање  топлотног  комфора
објекта, могу се увести системи за грејање, хлађење и вентилацију. Материјали
који  ће  се  користити  за  материјализацију  објекта  пожељно  је  да  буду  из
природног окружења. 

При  одабиру  конструктивног  решења,  водити  рачуна  о  постизању  што
флексибилнијег  простора,  који  задовољава  функцију  становања,  као  и
евентуалне промене и интервенције у том истом простору. 

    Спољни зидови зграде су вишеслојног састава и то: клима блок дебљине 20
цм, парна брана и  контактна  фасада 10 цм. Сокла је изолована еxтрудираним
полистиреном,  а  завршна  обрада  је  изведена  кулирпластом  према  избору
пројектанта.  Сва  спољна  столарија  застакљена је  термоизолационим стаклом,
пуњена аргоном мм. 

Посебна  напомена  извођачу је  да  сви  примењени  изолациони  материјали
морају бити незапаљиви, тј.  да нису директно изложени изворима топлоте, већ
да се увек постављају и уграђују заштићени другим незапаљивим материјалима
(у “сендвичу”). 

Планирани објекат је пројектован у  енергетском разреду  „Ц“.

11. Технички опис објекта, нумерички подаци и фазност изградње

ТЕХНИЧКИ ОПИС

На основу захтева инвеститора “ аза Инвест” Д О О из Куцуре              
израђено је Идејно решење за вишепородични стамбени објекат спратности       
П Пк и гараже у низу спратности П Објекти су смештени у улици Саве             
Ковачевића бр у Врбасу на К П К О Врбас град          

Вишепородични стамбени објекат чисте је форме постављен је својом         
краћом страном на грађевинску линију према улици Саве Ковачевића        
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Грађевинска линија увучена је м односно м у односу на регулациону         
линију Објекат је паралелан са суседном међном линијом       

Стамбени објекат је спратности П Пк садржи стамбених јединица        
Помоћни објекат гараже у низу састоји се од гаража Главни улаз у стамбени           
објекат је пројектован из дворишта    

У приземљу објекта налази се стамбене јединице и заједничке         
просторије На првом спрату и поткровљу објекта пројектовано је по            
стамбене јединице и заједнички простор    

Стамбени део приземља објекта издигнут је од коте нивелете На        
ниво приземља долази се преко степеника за особе са инвалидитетом           
предвиђена је лифт платформа до осталих етажа стиже се преко главног          
степеништа

На приземљу је испројектовано   

• стамбене јединице 

• заједнички простор

На спрату је испројектовано   

• стамбене јединице 

• заједнички простор

На поткровљу је испројектовано   

• стамбене јединице 

• заједнички простор

На свим етажама су испројектовани станови различитих површина и       
структура од двособних до четворособних станова     

Кров је сложен нагиб кровних равни је покривен сендвич          
панелом

Гараже у низу састоје се од гаража кров на објекту пројектован је као           
једноводан са нагибом од покривен лимом У дворишту је предвиђено         
паркинг места 

Климатска зона 

Степен сеизмичности 

КОНСТРУКЦИЈА И ОБРАДА:

Објекат је пројектован у систему армиранобетонског скелета укрућеног АБ       
зидовима За пријем сеизмичких сила предвиђени су АБ стубови и АБ зидови           
Дебљина сеизмичких платна је цм Степеништа су једнокрака          
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армиранобетонска са дебљином плоче цм Фундирање објекта се изводи у        
виду тракастих темеља предвиђених пројектом    

Зидање објекта се врши термо блоком дебљине цм за         
спољашње конструктивне зидове и цм за унутрашње преградне зидове За         
изолацију објекта користи се стиропор цм За зидање зидова од блока            
користити искључиво продужни малтер најмање чврстоће МБ у свему према        
Правилнику о техничким нормативима за изградњу објеката високоградње у       
сеизмичким подручјима Пре самог зидања потребно је поставити одговарајућу       
хидроизолацију кондор мм Унутрашње зидове и плафоне малтерисати          
кречним малтером цм а онда их бојити дисперзивним бојама Предвиђају        
се надвратници надпрозорници димензија датих пројектом Налегање на зид        
мора бити мин цм са обе стране      

Међуспратна конструкција изнад приземља спрата и поткровља се       
изводи као пуна АБ таваница дебљине цм Вертикална комуникација у објекту         
се обавља преко армирано бетонског степеништа предвиђеног пројектом       

На плочу приземља као термоизолација се поставља стиродур дебљине       
цм На плочу изнад поткровља као термоизолација поставља се слој вуне           

цм

Кровна конструкција пројектована је дрвена вишеводна израђена од        
чамове или јелове грађе Димензије кровних елемената су следеће рог         
цм венчаница цм рожњача цм стуб цм Кров објекта је кос          
са падом ˚ Кров је обложен сендвич панелом Дрвена конструкција           
ослања се на венчанице које су анкерисане у АБ плочу и рожњаче које преко            
стубова преносе оптерећење на међуспратну конструкцију     

УНУТРАШЊА ОБРАДА:

Преградни зидови су пројектовани од блока дебљине цм Све          
зидове са унутрашње стране малтерисати кречним малтером у слоју дебљине        

цм а онда их завршно бојити дисперзивним бојама у тону по избору             
инвеститора Фасадни отвори су стандардни од профила и са роло         
кутијама остакљени са термопан стаклом мм Основна вертикална      
комуникација ће се обавити преко једнокраког АБ степеништа Спратна висина        
се предвиђа цм  

Унутрашњи зидови и плафони се малтеришу кречним малтером глетују и        
завршно боје дисперзивним бојама у тону по избору инвеститора Зидови         
купатила се облажу керамичким плочицама класе пуном висином Зидови у        
кухињама се такође облажу керамичким плочицама у појасу између горњих и         
доњих елемената Подлови у просторијама се облажу таркетом као и          
керамичким плочицама у зависности од намене просторија Сви плафони су          
финално малтерисани глетовани и бојени    
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Према жељи или афинитету будућих корисника плафони и део        

унутрашњих зидова могу да буду накнадно ентеријерски обрађени у гипсу         
Унутрашњи зидови гаража су малтерисани кречним малтером а подови су         
бетонски

СТОЛАРИЈА:

Фасадни отвори прозори и врата балкона су ПВЦ и застакљени изопан стаклом          
мм Унутрашња столарија собна врата су од медијапана у тону по          

избору пројектанта Улазна врата у објекат су од алуминијума Улазна врата           
гаража су пројектована као роло врата са даљинским отварањем        

ЛИМАРИЈА:

Све кровне увале ивични и зидни опшивачи и олуци се изводе од           
бакарног или поцинкованог лима дебљине д мм Одводне цеви су           
пречника цм 

ТОПЛОТНА ЗАШТИТА:

Заштита од прекомерног грејања и хлађења спољних зидова предвиђена       
је топлотном изолацијом самих фасадних зидова Спољни зидови се изводе као         
зидови од шупљих блокова цм и цм термоизолације Ови зидови су              
малтерисани са унутрашње стране кречним малтером дебљине цм Плоча       
приземља се комплетно прекрива термоизолацијом дебљине цм који ће се        
заштити цементном кошуљицом лако армираном рабиц плетивом Спољна       
столарија је застакљена термоизолационим стаклима    

ЗВУЧНА ЗАШТИТА:

Заштита од буке у објекту је предвиђена довољном дебљином зидова        
између просторија Извођач мора све зидове изводити према важећим        
прописима са попуњавањем хоризонталних и вертикалних спојница      

ЗАШТИТА ОД ВЛАГЕ:

Објекат се штити постављањем хидроизолације уз ободне спољне зидове        
као и хоризонталном изолацијом свих зидова у нивоу приземља Заштита од          
продора атмосферске влаге спречена је избором кровног покривача сендвич       
панел са термо и хидроизолацијом    
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НУМЕРИЧКИ ПОДАЦИ

ПРИКАЗ ПОВРШИНА ОБЈЕКТА

ПРИЗЕМЉЕ

СТАМБЕНИ ПРОСТОР
СТАН БР трособан 

Р Б  ПРОСТОРИЈА ПОД П подно П корисно

 ХОДНИК КЕРАМИЧКЕ ПЛ  

 КУПАТИЛО КЕРАМИЧКЕ ПЛ  

 КУХИЊА КЕРАМИЧКЕ ПЛ  

 ДН БОРАВАК СА ТРП    ТАРКЕТ  

 СПАВАЋА СОБА ТАРКЕТ  

 СПАВАЋА СОБА ТАРКЕТ  

 ЛОЂА КЕРАМИЧКЕ ПЛ  

 ОСТАВА КЕРАМИЧКЕ ПЛ  

УКУПНО СТАН БР    

СТАН БР двособан 

Р Б  ПРОСТОРИЈА ПОД П подно П корисно

 ХОДНИК КЕРАМИЧКЕ ПЛ  

 КУПАТИЛО КЕРАМИЧКЕ ПЛ  

 КУХИЊА КЕРАМИЧКЕ ПЛ  

 ДН БОРАВАК СА ТРП    ТАРКЕТ  

 СПАВАЋА СОБА ТАРКЕТ  

 ЛОЂА КЕРАМИЧКЕ ПЛ  

УКУПНО СТАН БР    
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СТАН БР двособан 

Р Б  ПРОСТОРИЈА ПОД П подно П корисно

 ХОДНИК КЕРАМИЧКЕ ПЛ  

 КУПАТИЛО КЕРАМИЧКЕ ПЛ  

 КУХИЊА КЕРАМИЧКЕ ПЛ  

 ДН БОРАВАК СА ТРП    ТАРКЕТ  

 СПАВАЋА СОБА ТАРКЕТ  

 ЛОЂА КЕРАМИЧКЕ ПЛ   

УКУПНО СТАН БР    

СТАН БР трособан 

Р Б  ПРОСТОРИЈА ПОД П подно П корисно

 ХОДНИК КЕРАМИЧКЕ ПЛ  

 КУПАТИЛО КЕРАМИЧКЕ ПЛ  

 КУХИЊА КЕРАМИЧКЕ ПЛ  

 ДН БОРАВАК СА ТРП    ТАРКЕТ  

 СПАВАЋА СОБА ТАРКЕТ  

 СПАВАЋА СОБА ТАРКЕТ  

 ЛОЂА КЕРАМИЧКЕ ПЛ  

УКУПНО СТАН БР    

СТАМБЕНИ ПРОСТОР УКУПНО подно корисно    

ЗАЈЕДНИЧКИ ПРОСТОР

Р Б  ПРОСТОРИЈА ПОД П
подно

П
корисно

У УЛАЗ КЕРАМИЧКЕ ПЛ  

В ВЕТРОБРАН КЕРАМИЧКЕ ПЛ  

Х ХОДНИК КЕРАМИЧКЕ ПЛ  

О ОСТАВА ЗА ЧИСТ   КЕРАМИЧКЕ ПЛ   

ЗАЈЕДНИЧКИ ПРОСТОР 
УКУПНО

 

НЕТО ПОВРШИНА ПРИЗЕМЉА подно корисно    
БРУТО ПОВРШИНА ПРИЗЕМЉА  
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ПРВИ СПРАТ

СТАМБЕНИ ПРОСТОР
СТАН БР четворособан 

Р Б  ПРОСТОРИЈА ПОД П подно П корисно

 ХОДНИК КЕРАМИЧКЕ ПЛ   

 КУПАТИЛО КЕРАМИЧКЕ ПЛ  

 ТОАЛЕТ КЕРАМИЧКЕ ПЛ   

 КУХИЊА КЕРАМИЧКЕ ПЛ  

 ДН БОРАВАК СА ТРП    ТАРКЕТ  

 СПАВАЋА СОБА ТАРКЕТ  

 СПАВАЋА СОБА ТАРКЕТ  

 СПАВАЋА СОБА ТАРКЕТ  

 ЛОЂА КЕРАМИЧКЕ ПЛ   

УКУПНО СТАН БР    

СТАН БР трособан 

Р Б  ПРОСТОРИЈА ПОД П подно П корисно

 ХОДНИК КЕРАМИЧКЕ ПЛ   

 КУПАТИЛО КЕРАМИЧКЕ ПЛ   

 КУХИЊА КЕРАМИЧКЕ ПЛ   

 ДН БОРАВАК СА ТРП   ТАРКЕТ  

 СПАВАЋА СОБА ТАРКЕТ  

 СПАВАЋА СОБА ТАРКЕТ  

 ЛОЂА КЕРАМИЧКЕ ПЛ  

УКУПНО СТАН БР    

СТАН БР двособан 

Р Б  ПРОСТОРИЈА ПОД П подно П корисно

 ХОДНИК КЕРАМИЧКЕ ПЛ  

 КУПАТИЛО КЕРАМИЧКЕ ПЛ  

 КУХИЊА КЕРАМИЧКЕ ПЛ  

 ДН БОРАВАК СА ТРП    ТАРКЕТ  

 СПАВАЋА СОБА ТАРКЕТ  

 ЛОЂА КЕРАМИЧКЕ ПЛ   

УКУПНО СТАН БР    
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СТАН БР трособан 

Р Б  ПРОСТОРИЈА ПОД П подно П корисно

 ХОДНИК КЕРАМИЧКЕ ПЛ   

 КУПАТИЛО КЕРАМИЧКЕ ПЛ   

 КУХИЊА КЕРАМИЧКЕ ПЛ   

 ДН БОРАВАК СА ТРП    ТАРКЕТ  

 СПАВАЋА СОБА ТАРКЕТ  

 СПАВАЋА СОБА ТАРКЕТ  

 ЛОЂА КЕРАМИЧКЕ ПЛ   

УКУПНО СТАН БР    

СТАМБЕНИ ПРОСТОР УКУПНО подно корисно    

ЗАЈЕДНИЧКИ ПРОСТОР

Р Б  ПРОСТОРИЈА ПОД П
подно

П
корисно

Х ХОДНИК КЕРАМИЧКЕ ПЛ  

ЗАЈЕДНИЧКИ ПРОСТОР УКУПНО    

НЕТО ПОВРШИНА СПРАТА подно корисно    
БРУТО ПОВРШИНА СПРАТА  
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ПОТКРОВЉЕ

СТАМБЕНИ ПРОСТОР
СТАН БР четворособан 

Р Б  ПРОСТОРИЈА ПОД П подно П корисно

 ХОДНИК КЕРАМИЧКЕ ПЛ   

 КУПАТИЛО КЕРАМИЧКЕ ПЛ  

 ТОАЛЕТ КЕРАМИЧКЕ ПЛ   

 КУХИЊА КЕРАМИЧКЕ ПЛ  

 ДН БОРАВАК СА ТРП    ТАРКЕТ  

 СПАВАЋА СОБА ТАРКЕТ  

 СПАВАЋА СОБА ТАРКЕТ  

 СПАВАЋА СОБА ТАРКЕТ  

 ЛОЂА КЕРАМИЧКЕ ПЛ   

УКУПНО СТАН БР    

СТАН БР трособан 

Р Б  ПРОСТОРИЈА ПОД П
подно

П корисно

 ХОДНИК КЕРАМИЧКЕ ПЛ   

 КУПАТИЛО КЕРАМИЧКЕ ПЛ   

 КУХИЊА КЕРАМИЧКЕ ПЛ   

 ДН БОРАВАК СА ТРП   ТАРКЕТ  

 СПАВАЋА СОБА ТАРКЕТ  

 СПАВАЋА СОБА ТАРКЕТ  

 ЛОЂА КЕРАМИЧКЕ ПЛ   

УКУПНО СТАН БР    

СТАН БР двособан 

Р Б  ПРОСТОРИЈА ПОД П
подно П корисно

 ХОДНИК КЕРАМИЧКЕ ПЛ  

 КУПАТИЛО КЕРАМИЧКЕ ПЛ  

 КУХИЊА КЕРАМИЧКЕ ПЛ  

 ДН БОРАВАК СА ТРП    ТАРКЕТ  

 СПАВАЋА СОБА ТАРКЕТ  

 ЛОЂА КЕРАМИЧКЕ ПЛ   

УКУПНО СТАН БР    
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СТАН БР трособан 

Р Б  ПРОСТОРИЈА ПОД П
подно П корисно

 ХОДНИК КЕРАМИЧКЕ ПЛ   

 КУПАТИЛО КЕРАМИЧКЕ ПЛ   

 КУХИЊА КЕРАМИЧКЕ ПЛ   

 ДН БОРАВАК СА ТРП    ТАРКЕТ  

 СПАВАЋА СОБА ТАРКЕТ  

 СПАВАЋА СОБА ТАРКЕТ  

 ЛОЂА КЕРАМИЧКЕ ПЛ   

УКУПНО СТАН БР    

СТАМБЕНИ ПРОСТОР УКУПНО подно корисно    

ЗАЈЕДНИЧКИ ПРОСТОР

Р Б  ПРОСТОРИЈА ПОД
П
подно

П
корисно

Х ХОДНИК КЕРАМИЧКЕ ПЛ   

ЗАЈЕДНИЧКИ ПРОСТОР УКУПНО    

НЕТО ПОВРШИНА ПОТКРОВЉА подно корисно    
БРУТО ПОВРШИНА ПОТКРОВЉА  

ПОТКРОВЉЕ

СТАМБЕНИ ПРОСТОР
СТАН БР четворособан 

Р Б  ПРОСТОРИЈА ПОД П подно П корисно

 ХОДНИК КЕРАМИЧКЕ ПЛ   

 КУПАТИЛО КЕРАМИЧКЕ ПЛ  

 ТОАЛЕТ КЕРАМИЧКЕ ПЛ   

 КУХИЊА КЕРАМИЧКЕ ПЛ  

 ДН БОРАВАК СА ТРП    ТАРКЕТ  

 СПАВАЋА СОБА ТАРКЕТ  

 СПАВАЋА СОБА ТАРКЕТ  

 СПАВАЋА СОБА ТАРКЕТ  

 ЛОЂА КЕРАМИЧКЕ ПЛ   

УКУПНО СТАН БР    
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СТАН БР трособан 

Р Б  ПРОСТОРИЈА ПОД П
подно П корисно

 ХОДНИК КЕРАМИЧКЕ ПЛ   

 КУПАТИЛО КЕРАМИЧКЕ ПЛ   

 КУХИЊА КЕРАМИЧКЕ ПЛ   

 ДН БОРАВАК СА ТРП   ТАРКЕТ  

 СПАВАЋА СОБА ТАРКЕТ  

 СПАВАЋА СОБА ТАРКЕТ  

 ЛОЂА КЕРАМИЧКЕ ПЛ   

УКУПНО СТАН БР    

СТАН БР двособан 

Р Б  ПРОСТОРИЈА ПОД П
подно П корисна
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 СПАВАЋА СОБА ТАРКЕТ  
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ЗАЈЕДНИЧКИ ПРОСТОР

Р Б  ПРОСТОРИЈА ПОД П
падна

П
корисно

Х ХОДНИК КЕРАМИЧКЕ ПЛ   

ЗАЈЕДНИЧКИ ПРОСТОР УКУПНО    

НЕТО ПОВРШИНА ПОТКРОВЉА подно корисно    
БРУТО ПОВРШИНА ПОТКРОВЉА  

ГАРАЖЕ
ГАРАЖА БР 

Р Б  ПРОСТОРИЈА ПОД П подно

Г ГАРАЖА БЕТО
Н 

УКУПНО ГАРАЖА БР   

ГАРАЖА БР 

Р Б  ПРОСТОРИЈА ПОД П подно

Г ГАРАЖА БЕТО
Н 

УКУПНО ГАРАЖА БР   

ГАРАЖА БР 

Р Б  ПРОСТОРИЈА ПОД П подно

Г ГАРАЖА БЕТО
Н 

УКУПНО ГАРАЖА БР   

ГАРАЖА БР 

Р Б  ПРОСТОРИЈА ПОД П подно

Г ГАРАЖА БЕТО
Н 

УКУПНО ГАРАЖА БР   

ГАРАЖА БР 

Р Б  ПРОСТОРИЈА ПОД П подно

Г ГАРАЖА БЕТО
Н 

УКУПНО ГАРАЖА БР   

ГАРАЖА БР 

Р Б  ПРОСТОРИЈА ПОД П подно

Г ГАРАЖА БЕТО
Н 

УКУПНО ГАРАЖА БР   

НЕТО ПОВРШИНА ПРИЗЕМЉА ГАРАЖА   
БРУТО ПОВРШИНА ПРИЗЕМЉА ГАРАЖА   
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ЕТАПНОСТ И ФАЗНОСТ ГРАЂЕЊА: 

Објекти се гради у једној фази у стандардним етапама.



101                      m

III  ГРАФИЧКИ ДЕО
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0 – GLAVNA SVESKA

INVESTITOR: OAZA INVEST DOO KUCURA, ULICA IVE LOLE 
RIBARA BR.145A

OBJEKAT: VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT, SPRATNOSTI
P+1+PK
GARAŽE U NIZU, SPRATNOSTI P+0

VRSTA TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE:

IDR- IDEJNO REŠENJE

VRSTA RADOVA IZGRADNJA NOVOG OBJEKTA

PROJEKTANT: Ljubomir Stalević PR Projektni biro STUDIO 1924 Vrbas,  
Narodnog fronta br. 68, Vrbas

ODGOVORNO LICE 
PROJEKTANTA:

Ljubomir Stalević, mast. inž. arh.

ELEKTRONSKI POTPIS: PEČAT I POTPIS:

GLAVNI PROJEKTANT: Ljubomir Stalević , mast. inž. arh.

BROJ LICENCE: 321 A11 021

POTPIS:

MESTO I DATUM:
VRBAS , III 2026

BR. TEHNIČKE DOKUMENTACIJE:
E-IDR-12/2025

Дигитално потписано 
СТАЛЕВИЋ ЉУБОМИР
издавалац сертификата: 
Ministarstvo unutrašnjih poslova Republike Srbije
19.03.2026. 07:30:08



F rir t:t yfll,u lr.r* ;l &*^{ l"rj I r
,Arn,x;u,*tla se ilpxllps&Hc pmrmffip{

Perucrap rpr.rBpeAHHx cy6jexara

Frr 74672t2020

,{aryn, 22.06.2020. roAr4He

Beorpal

Perucrparop Perucrpa npI4BpeAHI4x cy6jexara xoju ao4n Arenunja 3a npHBpeAHe perncrpe, Ha
ocHoBy tIJraHa 15. cras 1.3axoua o flocrynKy perucrpaquje y Areuqujr.r 3a npHBpeAHe per]1crpe,
(,,C:ryN6eHra rrracHr.rK PC", 6p. 9912011, 8312014 u 3ll20l9), oAny.{yjyhu o je4nucrreHoj
perucrpaqraoHoj npujarn ocHllBalba rIpaBHrIx nurla H Apyrr.rx cy6jexara 14 perucrpaquje y
jeguucraeHu perr4crap ropecKr4x o6ne3Hurca, xojy je no4ueo/la:

I4ue u npe3uMe: Jby6on,rap Cranesuh

AOHOCI4

PEIIIEIbE

Ycnaja ce jeguHcreeHa perucrpaquoHa npnjana ocHr.rBalba rrpaBHr4x nv\a u Apyrnx cy6jexara u
perncrpaqraje y je4uHcrBeHI4 perl4crap nopecKlrx o6eegHaxa, \a ee y Perracrap npuBpeAHr.rx cy6jexara
perucrpyje:

Ljubomir Stalevii PR Pro.iektni biro STUDIO l9Z4 Kucura

ca creAehuM rroAarluMa:

JIuqsu ttolauu rpely3erHl{Ka:

tr4ve u rpe3nMe:,tsy6orllap Cra:resuh
JME|: 1203991830016

llocroeuo r4Me [peAy3erHr,rKa:

Ljubomir Stalevid PR Projektni biro STUDIO 1924 Kucura

floc,ronno ceArrrrrre: I4ce Cercuqxor 32, Kyuypa, Bp6ac, Cpluja
Epoj u Ha3IrB rroure: 21466 Kyuypa
Perucrapcxr.r 6poj Avlarrz.rHn 6po.i : 658 1 6857
IILIB aoae,neH og flopecxe Vnpaee PC: 112019829
floqerarc o6an,'rarsa Ae,,rarHocrrr : 22.0 6.2020 ro4 u ue
flpereNHa AenarHocr: Tlll - ApxurexroHcKa lenarHocr
Ilpe.qyser"rrK ce perucrpyje ua: Heo4pe!euo BpeMe

Aapeca :a npujem eJreKrpogcxe rrorrrre: stalevic. lj ubom ir@ gmail,com
KoHrarr rroAarlrr:

Te,re$oH l:0612777643

ltiltilililtffiilt|illililil

5000 i 76083680

O6pa:,roxerse
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floAHocuraq perucrparlr4oHe nprajane nogHeo je AaHa 19.06.2020. roAr4He jeguucrneHy

perl4crpaur4ouy npujany ocHr{Ban,a npaBHr4x ll,fifau Apyru{x cy6jercara h perucrparluje y je4r.rHcrBeHu

perr4crap ropecKux o6eegHurca 6poj EII 7467212020, 3a perr4crpaqr.rjy:

Ljubomir Stalevii PR Projektni biro STUDIO 1924 Kucura

flponepaaajyhu ucnymeHocr ycnoBa 3a perracrpaqujy, rponncaHr4x olpel6oru qJraHa 14. 3arcoua

o rrocryrrKy perncrparlraje y AreHqujn za rrpHBpeAHe perncrpe, Perucrparop je yrnpgno Aa cy

r4cnylr,eHu ycnoBr,r 3a perlrcrpar\r4jy, na je o4ryquo Kao y Ar.{no3r4TlrBy pettrema, y cKnaAy ca

o4peg6on r{JraHa 16. 3arcona.

Bucuua HaKHaAe :a noferre nocrynKa penacrparluje yrnpleua je Og,ryxoN,{ o HaKHaAaMa 3a

nocnoBe perncrpaqnje lr Apyre ycnyre rcoje npyxa AreHqrlja 3a npHBpeAHe perucrpe (,,Cr. rlacHur
PC",6p. 11912013,13812014,4512015,10612015,3212016,6012016,7512018,7312019u1512020).

yIYTCTBO O TIPABHOM CPEICTBV:
flporrae oBe oAnyKe Moxe ce uzjasurn xar6a y poKy oa 30

AaHa oA 4aua o6jan,'br4Ban,a oAJryKe Ha I4HTepHer crpaHu

Areuqnje 3a npHBpeAHe perr4crpe, MraHucrpy HaAne)KHoM 3a

nocJroBe npuBpeAe, a rpeKo Areuqraje 3a npHBpeAHe

perucrpe. AgnuaHncrparr4BHa raKca 3a xa,r6y y u3Hocy oA

480,00 [t4Hapa ri peueFbe no xal6u y r43Hocy oa 550,00

ilt4*apa, ynnahyje ce y 6yger Peny6nune Cp6raje. Xar6a ce

naoxe u:jaBurt t4 ycMeHo Ha 3anr4cHr4r< y AreHqnju za

rrplrBpeAHe perr4crpe.

OEABEIIITEIITE:

V npr.r,rory oBor peuerbaHarla3v ce norBpAa o roAenr4 nopecKor u4euru$uxarlr4oHor 6poja (lII,16) r.r

norBpAa o no4ueroj npujasu Ha o6aee:Ho coquja,rHo ocurypaH,e.

Arco ce y npunory pemerba He Hara3e HaBeAeHe norBpAe y o6anesn cre Aa ypaAl4re c,reAehe:

,(a ce o6parure flopecrcoj ynpaara paAI4 AoAene fll4B-a,r

[a "nuuHo rroAHecere jeguucreeHy npujaey Ha o6asesuo coqrajamro ocnrypaH,e, O{MAX
no npr.rjerrry osor o6aeerrrerba 14 CAMO yKOJII4KO CTE |IPI4JABVIItuI IOqETAK
OEABBAILA AETIATHOCTI4, Ha jeguona oA lxanrepa 6u,ro noje opraHrl3aquoHe

je4uHnqe oprauu:aquje sa o6asesHo coqujarHo ocl4ryparbe (Peny6:ruurcu Soug 3a

neH:ujcrco v vHBarruqcro ocr4rypame, Peny6Jrhr{Kr4 3aBoA 3a 3ApaBcrBeHo ocr4ryparbe,

Haquoualua cryx6a 3a 3ano[ri.r,ararre) L,llr4 rrpeKo noprana L{eurpalHor perlrcrpa

o6ase:uor coqujaluor ocurypa$a ,rr1i1r" 
-1i..11_11.,!-1_illll*i$*, 

yKonHKo eeh Hr4cre npujanreHr,r

Ha ocHrypa6e no ocHoBy paAHor oAHoca KoA Apyfor nocnoAaBqa. rz ro caMo yKonuKo cTe

npuj an u"rr ra n oqerarc o6as,'barb a AenarHocru.

It.t' :.1 ! .. , '. l. r ,,,:"*'ffi

ir;r:i lit,'r;tiia r.iit

1.

2.

H Mar,tos
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Spoj: 02-1 212025-1 4254

Eeorpa4, 16.06.2025. ro4ilHe

Ha ocHosy r.tnaHa 14. Craryra lzlxxersepcKe KoMope Cp6raje ("C[ PC", 6p. 36/19)

l,4HxeuepcKa KoMopa Cp6rje Ns4aje

ffiGTB@EV

Kojou ce norapfiyje Aa je Iby6onrup P. Craneailh, Macr. l/Hx. apx.

nraqenqa 6poj

321A 110 21

Apxurerra ea o6aerbalbe crpyt{Hl4x nocnoBa H3paAe rexHl'lqKe

AoKyMeHraqraje u3 crpyr{He o6nacru apxureKrypa

Ha AaH hsAaBaFba oBe norBpAe qnaH [zlrxeruepcKe KoMope Cp6raje, usMl/prlo o6aaesy

nnaharsa qnaHapuHe Kovtopu sa reryhy rogilHy, oAHocHo Ro 11 .06.2026. ToArlHe, Kao

il Aa My HrJe il3peqeHa Mepa npe4 CygoM qacTr lzlHxeruepcKe KoMope Cp6rje

3a npegceAHrKa hnxersepcKe KoMope Cp6rje

l-1o O4rytlr YnpaaHor o46oPa

6poj: Ol -63411-4. oA 11.04.2025. I-oAnHe,

osrauheHo ntaLle Aa npilBpeMeHo npe4craBrba tlt 3acryna

lzlHxeruepcKy KoMopy Cp6uje

Beruxo Ailnn. npocrop. nnaH.
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0.2. SADRŽAJ GLAVNE SVESKE:

0.1. Naslovna strana glavne sveske

0.2. Sadržaj glavne sveske

0.3. Rešenje o imenovanju glavnog projektanta

0.4. Izjava glavnog projektanta

0.5. Sadržaj tehničke dokumentacije

0.6. Podaci o projektantima

0.7. Opšti podaci o objektu i lokaciji

0.8. Sažeti tehnički opis

0.9. Specifikacija posebnih delova

0.10. Grafički prilozi

INVESTITOR: OAZA INVEST DOO KUCURA, ULICA IVE LOLE RIBARA 
BR.145A

OBJEKAT: VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT, SPRATNOSTI P+1+PK
GARAŽE U NIZU, SPRATNOSTI P+0

MESTO: VRBAS, ULICA SAVE KOVAČEVIĆA BR.111, K.P. 7884, K.O. 
VRBAS-GRAD
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0.3. ODLUKA O IMENOVANJU GLAVNOG PROJEKTANTA

Na osnovu člana 128. Zakona o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS”, br.  72/09,

81/09 - ispravka, 64/10 - US, 24/11, 121/12, 42/13 - US, 50/13 - US, 98/13 - US, 132/14,

145/14, 83/18, 31/19 i 37/19 - dr. Zakon, 9/20 i 52/21 i 62/23) i odredbi Pravilnika o sadržini,

načinu i  postupku  izrade  i  načinu vršenja kontrole tehničke  dokumentacije  prema klasi  i

nameni objekata (“Službeni glasnik RS“, br. 96/2023), kao:

                                       GLAVNI  PROJEKTANT

za  izradu  IDR – IDEJNOG REŠENJA – izgradnja višeporodičnog stambenog objekta,
spratnosti  P+1+Pk,  i  Garaža u nizu,  spratnosti  P+0,  sa  lokacijom u  Vrbasu,  ulica Save
Kovačevića br.111, K.P. 7884, K.O. Vrbas-grad, određuje se:

MESTO I DATUM:
VRBAS , III 2026

BR. TEHNIČKE DOKUMENTACIJE:
E-IDR-12/2025

INVESTITOR: OAZA INVEST DOO KUCURA, ULICA IVE LOLE RIBARA 
BR.145A

OBJEKAT: VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT, SPRATNOSTI P+1+PK
GARAŽE U NIZU, SPRATNOSTI P+0

MESTO: VRBAS, ULICA SAVE KOVAČEVIĆA BR.111, K.P. 7884, K.O. 
VRBAS-GRAD
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0.4. IZJAVA GLAVNOG PROJEKTANTA

GLAVNI PROJEKTANT

za  izradu  IDR – IDEJNOG REŠENJA –  izgradnja višeporodičnog stambenog objekta,
spratnosti  P+1+Pk,  i  Garaža u nizu,  spratnosti  P+0,  sa  lokacijom u  Vrbasu,  ulica Save
Kovačevića br.111, K.P. 7884, K.O. Vrbas-grad,

Ljubomir Stalević, mast. inž. arh.

IZJAVLJUJEM

Da su delovi idejnog rešenja međusobno usaglašeni, da podaci u glavnoj svesci odgovaraju 
sadržini projekta .

0 Glavna sveska E-IDR-12/2025

1 Projekat arhitekture E-IDR-12/2025

MESTO I DATUM:
VRBAS , III 2026

BR. TEHNIČKE DOKUMENTACIJE:
E-IDR-12/2025

INVESTITOR: OAZA INVEST DOO KUCURA, ULICA IVE LOLE RIBARA 
BR.145A

OBJEKAT: VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT, SPRATNOSTI P+1+PK
GARAŽE U NIZU, SPRATNOSTI P+0

MESTO: VRBAS, ULICA SAVE KOVAČEVIĆA BR.111, K.P. 7884, K.O. 
VRBAS-GRAD
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0.5. SADRŽAJ TEHNIČKE DOKUMENTACIJE

Br. Projekat Broj dokumenta

0 GLAVNA SVESKA E-IDR-12/2025

1 PROJEKAT ARHITEKTURE E-IDR-12/2025

INVESTITOR: OAZA INVEST DOO KUCURA, ULICA IVE LOLE RIBARA 
BR.145A

OBJEKAT: VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT, SPRATNOSTI P+1+PK
GARAŽE U NIZU, SPRATNOSTI P+0

MESTO: VRBAS, ULICA SAVE KOVAČEVIĆA BR.111, K.P. 7884, K.O. 
VRBAS-GRAD
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0.6. PODACI O PROJEKTANTIMA

PROJEKAT: 0. GLAVNA SVESKA

PROJEKTANT: Ljubomir Stalević PR Projektni biro STUDIO 
1924 Vrbas,  Narodnog fronta br. 68, Vrbas

GLAVNI PROJEKTANT: Ljubomir Stalević. inž. arh.
321 A11 021

PEČAT I POTPIS:

PROJEKAT: 1. PROJEKAT ARHITEKTURE

PROJEKTANT: Ljubomir Stalević PR Projektni biro STUDIO 
1924 Vrbas,  Narodnog fronta br. 68, Vrbas

ODGOVORNI 
PROJEKTANT:

Ljubomir Stalević. inž. arh.
321 A11 021

PEČAT I POTPIS:

INVESTITOR: OAZA INVEST DOO KUCURA, ULICA IVE LOLE RIBARA 
BR.145A

OBJEKAT: VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT, SPRATNOSTI P+1+PK
GARAŽE U NIZU, SPRATNOSTI P+0

MESTO: VRBAS, ULICA SAVE KOVAČEVIĆA BR.111, K.P. 7884, K.O. 
VRBAS-GRAD
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0.7. OPŠTI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI

Tip objekta: Višeporodični stambeni objekat: u neprekinutom nizu
Garaže u nizu: slobodnostojeći objekat

Vrsta radova: Izgradnja novog objekta
Kategorija objekta: Stambeni objekat : B

Garaže u nizu: /
Klasifikacija pojedinih delova 
objekta:

Učešće u ukupnoj površini objekta (%): Klasifikaciona 
oznaka:

Višeporodični stambeni objekat: 100 %
Garaže u nizu: 100 %

112221
/

Naziv prostornog odnosno 
urbanističkog plana

Plan generalne regulacije za naseljeno mesto Vrbas ( ,, Sl. list 
opštine Vrbas,, broj 03/2011 i 11/2014 )

Mesto: Vrbas
Broj katastarske parcele/spisak 
katastarskih parcela i opština:

K.P. 7884,  K.O. Vrbas-grad

Broj katastarske parcele/spisak 
katastarskih parcela i opština 
preko kojih prelaze potrebni 
priključci na infrastrukturu:

K.P. 10908,  K.O. Vrbas-grad

Broj katastarske parcele/spisak 
katastarskih parcela i na kojoj se 
nalazi priključak na javnu 
saobraćajnicu:

K.P. 10908,  K.O. Vrbas-grad

INVESTITOR: OAZA INVEST DOO KUCURA, ULICA IVE LOLE RIBARA 
BR.145A

OBJEKAT: VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT, SPRATNOSTI P+1+PK
GARAŽE U NIZU, SPRATNOSTI P+0

MESTO: VRBAS, ULICA SAVE KOVAČEVIĆA BR.111, K.P. 7884, K.O. 
VRBAS-GRAD
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PRIKLJUČCI NA INFRASTRUKTURU:

Priključak na vodovodnu mrežu: - Priključna  cev za vodovod  Ø40 (6/4")
Priključak na kanalizacionu mrežu: - Priključna cev za kanalizaciju Ø160
Priključak na elektrodistribucionu 
mrežu:

- Predviđeno  je  priključivanje  na  gradsku
elektrodistributivnu  mrežu,trajan  trofazni
priključak:

- Stambena jedinca – komada 12:   ( stan 1, stan 2, stan
3, stan 4, stan 5, stan 6, stan 7, stan 8, stan 9, stan 10,
stan 11, stan 12 )

Maksimalna instalisana snaga stana: 11,04kW

12x trofazno brojilo nominalne struje osigurača 3x16A

- Zajednička potrošnja – komada 1:  

Maksimalna instalisana snaga zajedničke potrošnje: 
11,04kW

1x trofazno brojilo nominalne struje osigurača 3x16A

Zagrevanje objekta: -    Zagrevanje objekta je na gas, prema uslovima JP 
Vrbas GAS. Predviđeno je postavljanje modularne 
kotlarnice u dvorištu.

Priključak na javnu saobraćajnicu:  -   Postojeći iz ulice Save Kovačevića
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OSNOVNI PODACI O NOVOPROJEKTOVANOM OBJEKTU:

DIMENZIJE OBJEKTA:

UKUPNA POVRŠINA PARCELE:
1.170,00 m²

UKUPNA BRGP  POSTOJEĆIH 
OBJEKATA:

399,00m²

UKUPNA BRUTO POVRŠINA 
NOVOPROJEKTOVANIH OBJEKATA:

Višeporodični stambeni
objekat:

969,24m²
Garaže u nizu:

124,16m2

UKUPNO: 1.093,40m2

UKUPNA BRGP POVRŠINA 
NOVOPROJEKTOVANIH OBJEKATA:

Višeporodični stambeni
objekat:

969,24m²
Garaže u nizu:

124,16m2

UKUPNO: 1.093,40m2

UKUPNA NETO POVRŠINA 
NOVOPROJEKTOVANIH OBJEKATA:

Višeporodični stambeni
objekat:

823,70m²
Garaže u nizu:

108,00m2

UKUPNO: 931,70m2

POVRŠINA PRIZEMLJA 
NOVOPROJEKTOVANIH OBJEKATA:

Višeporodični stambeni
objekat:

308,04m²
Garaže u nizu:

124,16m2

UKUPNO: 432,20m2

POVRŠINA ZEMLJIŠTA POD 
OBJEKTOM / ZAUZETOST

Višeporodični stambeni
objekat:

308,04m² / 26,33%
Garaže u nizu:

 124,16m2 / 10,61%
UKUPNO:

 432,20m2 / 36,94%

SPRATNOST NOVOPROJEKTOVANIH 
OBJEKATA:

Višeporodični stambeni
objekat: P+1+PK

Garaže u nizu:
P+0

VISINA NOVOPROJEKTOVANIH 
OBJEKATA:

Višeporodični stambeni
objekat: 11,95m

Garaže u nizu: 4,84m

SPRATNA VISINA:
Višeporodični stambeni

objekat:2,75m
Garaže u nizu: 2,70m

BROJ FUNKCIONALNIH JEDINICA: Stanova : 12

BROJ PARKING MESTA
Garaža: 6

Parking mesta u
dvorištu: 6
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MATERIJALIZACIJA 
OBJEKTA:

MATERIJALIZACIJA FASADE: Demit

ORIJENTACIJA SLEMENA: /

NAGIB KROVA

Višeporodični stambeni
objekat:10-30º

Garaže u nizu:
12º

MATERIJALIZACIJA KROVA

Višeporodični stambeni
objekat: Sendvič panel

Garaže u nizu:
Lim

PROCENAT ZELENIH 
POVRŠINA:

30,78%

INDEKS ZAUZETOSTI:

Višeporodični stambeni
objekat:

308,04m² / 26,33%
Garaže u nizu:

 124,16m2 / 10,61%
UKUPNO:

 432,20m2 / 36,94%

INDEKS 
IZGRAĐENOSTI:

Višeporodični stambeni
objekat:

0,83
Garaže u nizu:

 0,11
UKUPNO:

 0,94
DRUGE 
KARAKTERISTIKE 
OBJEKTA:
Predračunska vrednost 
objekta

72.001.882,00
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0.8. SAŽETI TEHNIČKI OPIS

Na  osnovu  zahteva  investitora  “OAZA  INVEST”  D.O.O.  ,  iz  Kucure,
izrađeno je Idejno rešenje za višeporodični stambeni objekat spratnosti P+1+Pk i
garaže u nizu, spratnosti P+0. Objekti su smešteni u ulici Save Kovačevića br.
111 u Vrbasu na K.P. 7884, K.O. Vrbas-grad.

Višeporodični stambeni objekat, čiste je forme, postavljen je svojom kraćom
stranom na građevinsku liniju prema ulici Save Kovačevića. Građevinska linija
uvučena je 3,00m, odnosno 3,39m u odnosu na regulacionu liniju. Objekat je
paralelan sa susednom međnom linijom.
Stambeni  objekat  je  spratnosti  P+1+Pk,  sadrži  12 stambenih  jedinica.
Pomoćni  objekat,  garaže  u  nizu  sastoji  se  od  6  garaža.  Glavni  ulaz  u
stambeni objekat je projektovan iz dvorišta.

U prizemlju objekta nalazi se 4 stambene jedinice i zajedničke prostorije.
Na prvom spratu i potkrovlju objekta, projektovano je po 4 stambene jedinice i
zajednički prostor.

Stambeni deo prizemlja objekta izdignut je od kote nivelete  0,90m. Na nivo
prizemlja dolazi se preko 6 stepenika, za osobe sa invaliditetom predviđena je
lift platforma, do ostalih etaža  stiže se preko glavnog  stepeništa.

Na prizemlju je isprojektovano:

•        4 stambene jedinice
• zajednički prostor 

Na I spratu je isprojektovano:
 
•        4 stambene jedinice
• zajednički prostor 

Na potkrovlju je isprojektovano:
 
•        4 stambene jedinice
• zajednički prostor 

Na svim etažama su  isprojektovani  stanovi  različitih  površina  i  struktura  od
dvosobnih do četvorosobnih stanova.
Krov je složen, nagib krovnih ravni je 10-30°, pokriven sendvič panelom.

INVESTITOR: OAZA INVEST DOO KUCURA, ULICA IVE LOLE RIBARA 
BR.145A

OBJEKAT: VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT, SPRATNOSTI P+1+PK
GARAŽE U NIZU, SPRATNOSTI P+0

MESTO: VRBAS, ULICA SAVE KOVAČEVIĆA BR.111, K.P. 7884, K.O. 
VRBAS-GRAD
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Garaže  u  nizu  sastoje  se  od  6  garaža,  krov  na  objektu  projektovan  je  kao
jednovodan, sa nagibom od 12°, pokriven limom. U dvorištu je predviđeno 6
parking mesta.

Klimatska zona: II
Stepen seizmičnosti: VIII

KONSTRUKCIJA I OBRADA:

Objekat  je  projektovan  u  sistemu  armiranobetonskog  skeleta  ukrućenog  AB
zidovima.  Za  prijem seizmičkih  sila  predviđeni  su  AB stubovi  i  AB zidovi.
Debljina  seizmičkih  platana  je  20cm.  Stepeništa  su  jednokraka,
armiranobetonska, sa debljinom ploče d=15 cm.  Fundiranje objekta se izvodi u
vidu trakastih temelja predviđenih projektom.

Zidanje  objekta  se  vrši  termo  blokom  debljine  d=20cm  za
spoljašnje/konstruktivne zidove i  d=12cm za unutrašnje/pregradne zidove.  Za
izolaciju objekta koristi se stiropor d=10cm. Za zidanje zidova od bloka koristiti
isključivo produžni malter, najmanje čvrstoće M 25, u svemu prema Pravilniku
o  tehničkim  normativima  za  izgradnju  objekata  visokogradnje  u  seizmičkim
područjima. Pre samog zidanja potrebno je postaviti odgovarajuću hidroizolaciju
(kondor 4mm). Unutrašnje zidove i plafone malterisati krečnim malterom 1,5-
2cm,  a  onda  ih  bojiti  disperzivnim  bojama.  Predviđaju  se
nadvratnici/nadprozornici dimenzija datih projektom. Naleganje na zid mora biti
min 15cm sa obe strane. 

Međuspratna konstrukcija  iznad prizemlja,  sprata  i  potkrovlja   se  izvodi  kao
puna AB tavanica debljine 20cm.  Vertikalna komunikacija u objektu se obavlja
preko armirano-betonskog stepeništa predviđenog projektom.

Na ploču prizemlja  kao termoizolacija se postavlja stirodur debljine 10cm. Na
ploču  iznad  potkrovlja kao  termoizolacija  postavlja  se  sloj vune d=20cm.
Krovna konstrukcija projektovana je drvena, viševodna, izrađena od čamove ili
jelove građe. Dimenzije krovnih elemenata su sledeće: rog 10x12cm, venčanica
14x14cm, rožnjača 14x14cm, stub 14x14cm,.   Krov objekta je kos, sa padom
10-30˚. Krov je obložen sendvič panelom.  Drvena konstrukcija  oslanja se na
venčanice koje su ankerisane u AB ploču, i rožnjače koje preko stubova prenose
opterećenje na međuspratnu konstrukciju.
 
UNUTRAŠNJA OBRADA:

Pregradni zidovi su projektovani od bloka debljine 12-20cm.  Sve zidove sa
unutrašnje strane malterisati krečnim malterom u sloju debljine 1,5-2cm, a onda
ih završno bojiti  disperzivnim bojama u tonu  po izboru investitora.  Fasadni
otvori  su  standardni  od  PVC  profila  i  sa  PVC  rolo  kutijama  ostakljeni  sa
termopan staklom 4+12+4+12+4mm. Osnovna vertikalna komunikacija  će  se
obaviti preko jednokrakog AB stepeništa.
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Spratna visina se predviđa h=275cm. Unutrašnji zidovi i  plafoni se malterišu
krečnim malterom, gletuju i završno boje disperzivnim bojama u tonu po izboru
investitora.  Zidovi kupatila se oblažu keramičkim pločicama I klase, punom
visinom.  Zidovi u kuhinjama se takođe oblazu keramičkim pločicama, u pojasu
između gornjih i donjih elemenata. Podovi u prostorijama se oblažu tarketom,
kao i keramičkim pločicama, u zavisnosti od namene prostorija.  Svi plafoni su
finalno su malterisani, gletovani i bojeni. 

Prema želji ili afinitetu budućih korisnika, plafoni i deo unutrašnjih zidova mogu
da budu naknadno enterijerski  obrađeni u gipsu.  Unutrašnji  zidovi garaža su
malterisani krečnim malterom, a podovi su betonski. 

STOLARIJA:

Fasadni otvori ( prozori i vrata balkona) su  PVC i zastakjeni izopan  staklom
4+12+4+12+4mm. Unutrašnja stolarija- sobna vrata su od medijapana u tonu po
izboru  projektanta.  Ulazna  vrata  u  objekat  su  od  aluminijuma.  Ulazna  vrata
garaža su projektovana kao rolo vrata, sa daljinskim otvaranjem.

LIMARIJA:

Sve  krovne  uvale,  ivični  i  zidni  opšivači  i  oluci  se  izvode  od  bakarnog  ili
pocinkovanog lima, debljine d=0,55mm. Odvodne cevi su prečnika  Ø=12cm.

TOPLOTNA ZAŠTITA:

Zaštita  od  prekomernog  grejanja  i  hlađenja  spoljnih  zidova  predviđena  je
toplonom izolacijom samih fasadnih zidova. Spoljni zidovi se izvode kao zidovi
od šupljih blokova 20cm i 10cm termoizolacije. Ovi zidovi su malterisani sa
unutrašnje  strane  krečnim  malterom  debljine  1,5-2cm.  Ploča  prizemlja  se
kompletno prekriva termoizolacijom debljine 5cm, koji će se zaštiti cementom
košuljicom  lako  armiranom  rabic  pletivom.  Spoljna  stolarija  je  zastakljena
termoizolacionim staklima.

ZVUČNA ZAŠTITA:

Zaštita od buke u objektu je predviđena dovoljnom debljinom zidova između
prostorija.  Izvođač  mora  sve  zidove  izvoditi  prema  važeći  propisima,  sa
popunjavanjem horizontalnih i  vertikalnih spojnica.
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ZAŠTITA OD VLAGE:

Objekat  se štiti  postavljanjem hidroizolacije uz obodne spoljne zidove,  kao i
horizontalnom izolacijom svih  zidova  u  nivou  prizemlja.  Zaštita  od  prodora
atmosferske vlage sprečena je  izborom krovnog pokrivača (sendvič panel) sa
termo i hidroizolacijom.

Glavni projektant:                                                          Ljubomir Stalević, mast. inž. arh.

Broj licence:                                                                                     321 A11 021
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INSTALACIJE

ELEKTROENERGETSKA MREŽA:

- Predviđeno  je  priključivanje  na  gradsku  elektrodistributivnu
mrežu,trajan trofazni priključak:  

Stambena jedinca – komada 12: ( stan 1, stan 2, stan 3, stan 4, stan 5, stan
6, stan 7, stan 8, stan 9, stan 10, stan 11, stan 12 )

Maksimalna instalisana snaga stana: 11,04kW

12x trofazno brojilo nominalne struje osigurača 3x16A

Zajednička potrošnja – komada 1:  

Maksimalna instalisana snaga zajedničke potrošnje: 11,04kW

1x trofazno brojilo nominalne struje osigurača 3x16A

VODOVODNA MREŽA  :

- Priključna  cev za vodovod  Ø40 (6/4")

KANALIZACIONA MREŽA  :

- Priključna cev za kanalizaciju Ø160

ZAGREVANJE OBJEKTA:

-   Zagrevanje objekta je na gas, prema uslovima JP Vrbas GAS. 
Predviđeno je postavljanje modularne kotlarnice u dvorištu.

Glavni projektant:                                                          Ljubomir Stalević, mast. inž. arh.

Broj licence:                                                                                     321 A11 021
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0.9. SPECIFIKACIJA POSEBNIH DELOVA

NAZIV I OZAKA 
POSEBNOG DELA

SPRAT STRUKTURA NETO POVRŠINA

Stan br.1 Prizemlje Trosoban 55,68m2

Stan br.2 Prizemlje Dvosoban 44,54m2

Stan br.3 Prizemlje Dvosoban 48,07m2

Stan br.4 Prizemlje Trosoban 59,96m2

Stan br.5 I Sprat Četvorosoban 72,88m2

Stan br.6 I Sprat Trosoban 65,51m2

Stan br.7 I Sprat Dvosoban 48,07m2

Stan br.8 I Sprat Trosoban 59,96m2

Stan br.9 Potkrovlje Četvorosoban 77,47m2

Stan br.10 Potkrovlje Trosoban 65,53m2

Stan br.11 Potkrovlje Dvosoban 47,70m2

Stan br.12 Potkrovlje Trosoban 60,06m2

Garaža br.1 Prizemlje / 18,00

Garaža br.2 Prizemlje / 18,00

Garaža br.3 Prizemlje / 18,00

Garaža br.4 Prizemlje / 18,00

Garaža br.5 Prizemlje / 18,00

Garaža br.6 Prizemlje / 18,00
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0.10. GRAFIČKI PRILOZI



ODGOVORNI PROJEKTANT:

INVESTITOR:

MESTO GRADNJE:

DATUM:

BROJ LISTA:SADRŽAJ CRTEŽA:

OZNAKA I NAZIV DOKUMENTACIJE:

NAZIV OBJEKTA:

POTPIS:

STUDIO

VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT, SPRATNOSTI P+1+PK

0 - GLAVNA SVESKA

01

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE:

SITUACIONI PLAN POSTOJEĆE STANJE

RAZMERA:
1:500

LJUBOMIR STALEVIĆ MAST. INŽ. ARH.

MILENA STALEVIĆ MAST.INŽ.ARH.

GARAŽE U NIZU, SPRATNOSTI P+0

BROJ PROJEKTA:

OAZA INVEST DOO KUCURA, ulica IVE LOLE RIBARA BR.145A

VRBAS, ULICA SAVE KOVAČEVIĆA BR.111

sever

IDR- IDEJNO REŠENJE

E- IDR- 12/2025MART 2026

K.P. 7884, K.O. VRBAS-GRAD

BROJ LICENCE:
321 A11 021

SARADNIK: 

GRANICA PARCELE

PREDMETNA PARCELA7884

POSTOJEĆI STAMBENI OBJEKAT KOJI SE RUŠI

SUSEDNI STAMBENI OBJEKTI

POSTOJEĆI POMOĆNI OBJEKAT KOJI SE RUŠI

SUSEDNI POMOĆNI OBJEKTI
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ODGOVORNI PROJEKTANT:

INVESTITOR:

MESTO GRADNJE:

DATUM:

BROJ LISTA:SADRŽAJ CRTEŽA:

OZNAKA I NAZIV DOKUMENTACIJE:

NAZIV OBJEKTA:

POTPIS:

STUDIO

VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT, SPRATNOSTI P+1+PK

0  - GLAVNA SVESKA

02

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE:

SITUACIONI PLAN SA OSNOVOM KROVA

RAZMERA:
1:500

LJUBOMIR STALEVIĆ MAST. INŽ. ARH.

MILENA STALEVIĆ MAST.INŽ.ARH.

GARAŽE U NIZU, SPRATNOSTI P+0

BROJ PROJEKTA:

OAZA INVEST DOO KUCURA, ulica IVE LOLE RIBARA BR.145A

VRBAS, ULICA SAVE KOVAČEVIĆA BR.111

IDR- IDEJNO REŠENJE

E- IDR- 12/2025MART 2026

K.P. 7884, K.O. VRBAS-GRAD

BROJ LICENCE:
321 A11 021

SARADNIK: 

sever

GRANICA PARCELE

PREDMETNA PARCELA7884

NOVOPROJEKTOVANI VIŠEPORODIČNI OBJEKAT

KOLSKO-PEŠAČKI PRILAZ OBJEKTU I PARCELI

NOVOPROJEKTOVANE GARAŽE U NIZU

ZELENE POVRŠINE
PM1

GRAĐEVINSKA LINIJA
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flponepaaajyhu ucnymeHocr ycnoBa 3a perracrpaqujy, rponncaHr4x olpel6oru qJraHa 14. 3arcoua

o rrocryrrKy perncrparlraje y AreHqujn za rrpHBpeAHe perncrpe, Perucrparop je yrnpgno Aa cy

r4cnylr,eHu ycnoBr,r 3a perlrcrpar\r4jy, na je o4ryquo Kao y Ar.{no3r4TlrBy pettrema, y cKnaAy ca

o4peg6on r{JraHa 16. 3arcona.

Bucuua HaKHaAe :a noferre nocrynKa penacrparluje yrnpleua je Og,ryxoN,{ o HaKHaAaMa 3a

nocnoBe perncrpaqnje lr Apyre ycnyre rcoje npyxa AreHqrlja 3a npHBpeAHe perucrpe (,,Cr. rlacHur
PC",6p. 11912013,13812014,4512015,10612015,3212016,6012016,7512018,7312019u1512020).

yIYTCTBO O TIPABHOM CPEICTBV:
flporrae oBe oAnyKe Moxe ce uzjasurn xar6a y poKy oa 30

AaHa oA 4aua o6jan,'br4Ban,a oAJryKe Ha I4HTepHer crpaHu

Areuqnje 3a npHBpeAHe perr4crpe, MraHucrpy HaAne)KHoM 3a

nocJroBe npuBpeAe, a rpeKo Areuqraje 3a npHBpeAHe

perucrpe. AgnuaHncrparr4BHa raKca 3a xa,r6y y u3Hocy oA

480,00 [t4Hapa ri peueFbe no xal6u y r43Hocy oa 550,00

ilt4*apa, ynnahyje ce y 6yger Peny6nune Cp6raje. Xar6a ce

naoxe u:jaBurt t4 ycMeHo Ha 3anr4cHr4r< y AreHqnju za

rrplrBpeAHe perr4crpe.

OEABEIIITEIITE:

V npr.r,rory oBor peuerbaHarla3v ce norBpAa o roAenr4 nopecKor u4euru$uxarlr4oHor 6poja (lII,16) r.r

norBpAa o no4ueroj npujasu Ha o6aee:Ho coquja,rHo ocurypaH,e.

Arco ce y npunory pemerba He Hara3e HaBeAeHe norBpAe y o6anesn cre Aa ypaAl4re c,reAehe:

,(a ce o6parure flopecrcoj ynpaara paAI4 AoAene fll4B-a,r

[a "nuuHo rroAHecere jeguucreeHy npujaey Ha o6asesuo coqrajamro ocnrypaH,e, O{MAX
no npr.rjerrry osor o6aeerrrerba 14 CAMO yKOJII4KO CTE |IPI4JABVIItuI IOqETAK
OEABBAILA AETIATHOCTI4, Ha jeguona oA lxanrepa 6u,ro noje opraHrl3aquoHe

je4uHnqe oprauu:aquje sa o6asesHo coqujarHo ocl4ryparbe (Peny6:ruurcu Soug 3a

neH:ujcrco v vHBarruqcro ocr4rypame, Peny6Jrhr{Kr4 3aBoA 3a 3ApaBcrBeHo ocr4ryparbe,

Haquoualua cryx6a 3a 3ano[ri.r,ararre) L,llr4 rrpeKo noprana L{eurpalHor perlrcrpa

o6ase:uor coqujaluor ocurypa$a ,rr1i1r" 
-1i..11_11.,!-1_illll*i$*, 

yKonHKo eeh Hr4cre npujanreHr,r

Ha ocHrypa6e no ocHoBy paAHor oAHoca KoA Apyfor nocnoAaBqa. rz ro caMo yKonuKo cTe

npuj an u"rr ra n oqerarc o6as,'barb a AenarHocru.

It.t' :.1 ! .. , '. l. r ,,,:"*'ffi

ir;r:i lit,'r;tiia r.iit

1.

2.

H Mar,tos

Crpaua 2 ot2









Spoj: 02-1 212025-1 4254

Eeorpa4, 16.06.2025. ro4ilHe

Ha ocHosy r.tnaHa 14. Craryra lzlxxersepcKe KoMope Cp6raje ("C[ PC", 6p. 36/19)

l,4HxeuepcKa KoMopa Cp6rje Ns4aje

ffiGTB@EV

Kojou ce norapfiyje Aa je Iby6onrup P. Craneailh, Macr. l/Hx. apx.

nraqenqa 6poj

321A 110 21

Apxurerra ea o6aerbalbe crpyt{Hl4x nocnoBa H3paAe rexHl'lqKe

AoKyMeHraqraje u3 crpyr{He o6nacru apxureKrypa

Ha AaH hsAaBaFba oBe norBpAe qnaH [zlrxeruepcKe KoMope Cp6raje, usMl/prlo o6aaesy

nnaharsa qnaHapuHe Kovtopu sa reryhy rogilHy, oAHocHo Ro 11 .06.2026. ToArlHe, Kao

il Aa My HrJe il3peqeHa Mepa npe4 CygoM qacTr lzlHxeruepcKe KoMope Cp6rje

3a npegceAHrKa hnxersepcKe KoMope Cp6rje

l-1o O4rytlr YnpaaHor o46oPa

6poj: Ol -63411-4. oA 11.04.2025. I-oAnHe,

osrauheHo ntaLle Aa npilBpeMeHo npe4craBrba tlt 3acryna

lzlHxeruepcKy KoMopy Cp6uje

Beruxo Ailnn. npocrop. nnaH.
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1.2. SADRŽINA PROJEKTA ARHITEKTURE:

1.1. Naslovna strana projekta arhitekture

1.2. Sadržaj projekta arhitekture

1.3. Rešenje  o određivanju odgovornog projektanta projekta

1.4. Izjava odgovornog projektanta projekta

1.5. Tekstualna dokumentacija

1.6. Numerička dokumentacija

1.7. Grafička dokumentacija

INVESTITOR: OAZA INVEST DOO KUCURA, ULICA IVE LOLE RIBARA 
BR.145A

OBJEKAT: VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT, SPRATNOSTI P+1+PK
GARAŽE U NIZU, SPRATNOSTI P+0

MESTO: VRBAS, ULICA SAVE KOVAČEVIĆA BR.111, K.P. 7884, K.O. 
VRBAS-GRAD
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1.3. REŠENJE O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA
PROJEKTA ARHITEKTURE

Na osnovu člana 118a Zakona o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS”, br. 72/09,

81/09 - ispravka, 64/10 - US, 24/11, 121/12, 42/13 - US, 50/13 - US, 98/13 - US, 132/14,

145/14, 83/18, 31/19 i 37/19 - dr. zakon i 9/2020, 52/2021 i 62/2023) i odredbi Pravilnika o

sadržini, načinu i postupku izrade i načinu vršenja kontrole tehničke dokumentacije prema

klasi i nameni objekata (“Službeni glasnik RS“, br. 96/2023), kao:

ODGOVORNI PROJEKTANT PROJEKTA
ARHITEKTURE

za  izradu  projekta  arhitekture,  koji  je  deo  IDR  –  IDEJNOG  REŠENJA,   izgradnja
višeporodičnog stambenog objekta, spratnosti P+1+Pk, i Garaža u nizu, spratnosti P+0, sa
lokacijom u Vrbasu, ulica Save Kovačevića br.111, K.P. 7884, K.O. Vrbas-grad, određuje se:

Ljubomir Stalević mast. inž. arh.                                                  321 A11 021

.

PROJEKTANT: Ljubomir Stalević PR Projektni biro STUDIO 1924 
Vrbas,  Narodnog fronta br. 68, Vrbas

ODGOVORNO LICE / ZASTUPNIK: Ljubomir Stalević, mast. inž. arh.

POTPIS:

MESTO I DATUM:
VRBAS , III 2026

BR. TEHNIČKE DOKUMENTACIJE:
E-IDR-12/2025

INVESTITOR: OAZA INVEST DOO KUCURA, ULICA IVE LOLE RIBARA 
BR.145A

OBJEKAT: VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT, SPRATNOSTI P+1+PK
GARAŽE U NIZU, SPRATNOSTI P+0

MESTO: VRBAS, ULICA SAVE KOVAČEVIĆA BR.111, K.P. 7884, K.O. 
VRBAS-GRAD
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1.4. IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA PROJEKTA
ARHITEKTURE

                                       ODGOVORNI PROJEKTANT

za  izradu  projekta  arhitekture,  koji  je  deo  IDR  –  IDEJNOG  REŠENJA,   izgradnja
višeporodičnog stambenog objekta, spratnosti P+1+Pk, i Garaža u nizu, spratnosti P+0, sa
lokacijom u Vrbasu, ulica Save Kovačevića br.111, K.P. 7884, K.O. Vrbas-grad,

Ljubomir Stalević, mast. inž. arh.

IZJAVLJUJEM

1. Da  je  projekat  izrađen  u  svemu  u  skladu  sa  Zakonom  o  planiranju  i  izgradnji,
propisima, standardima i normativima iz oblasti geomehanike i pravilima struke;

2. Da  su  pri  izradi  projekta  poštovane  sve  propisane  i  utvrđene  mere  i preporuke  za
ispunjenje osnovnih zahteva za objekat i da je projekat izrađen u skladu sa merama  i
preporukama kojima se dokazuje ispunjenost osnovnih zahteva

PROJEKTANT: Ljubomir Stalević PR Projektni biro STUDIO 1924 
Vrbas,  Narodnog fronta br. 68, Vrbas

ODGOVORNI PROJEKTANT:  Ljubomir Stalević mast. inž. arh.

BROJ LICENCE: 321 A11 021

POTPIS:

MESTO I DATUM:
VRBAS , III 2026

BR. TEHNIČKE DOKUMENTACIJE:
E-IDR-12/2025

INVESTITOR: OAZA INVEST DOO KUCURA, ULICA IVE LOLE RIBARA 
BR.145A

OBJEKAT: VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT, SPRATNOSTI P+1+PK
GARAŽE U NIZU, SPRATNOSTI P+0

MESTO: VRBAS, ULICA SAVE KOVAČEVIĆA BR.111, K.P. 7884, K.O. 
VRBAS-GRAD
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1.5. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

SADRŽAJ

10.5.1. Tehnički opis

INVESTITOR: OAZA INVEST DOO KUCURA, ULICA IVE LOLE RIBARA 
BR.145A

OBJEKAT: VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT, SPRATNOSTI P+1+PK
GARAŽE U NIZU, SPRATNOSTI P+0

MESTO: VRBAS, ULICA SAVE KOVAČEVIĆA BR.111, K.P. 7884, K.O. 
VRBAS-GRAD
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Na  osnovu  zahteva  investitora  “OAZA  INVEST”  D.O.O.  ,  iz  Kucure,
izrađeno je Idejno rešenje za višeporodični stambeni objekat spratnosti P+1+Pk i
garaže u nizu, spratnosti P+0. Objekti su smešteni u ulici Save Kovačevića br.
111 u Vrbasu na K.P. 7884, K.O. Vrbas-grad.

Višeporodični stambeni objekat, čiste je forme, postavljen je svojom kraćom
stranom na građevinsku liniju prema ulici Save Kovačevića. Građevinska linija
uvučena je 3,00m, odnosno 3,39m u odnosu na regulacionu liniju. Objekat je
paralelan sa susednom međnom linijom.
Stambeni  objekat  je  spratnosti  P+1+Pk,  sadrži  12 stambenih  jedinica.
Pomoćni  objekat,  garaže  u  nizu  sastoji  se  od  6  garaža.  Glavni  ulaz  u
stambeni objekat je projektovan iz dvorišta.

U prizemlju objekta nalazi se 4 stambene jedinice i zajedničke prostorije.
Na prvom spratu i potkrovlju objekta, projektovano je po 4 stambene jedinice i
zajednički prostor.

Stambeni deo prizemlja objekta izdignut je od kote nivelete  0,90m. Na nivo
prizemlja dolazi se preko 6 stepenika, za osobe sa invaliditetom predviđena je
lift platforma, do ostalih etaža  stiže se preko glavnog  stepeništa.

Na prizemlju je isprojektovano:

•        4 stambene jedinice
• zajednički prostor 

Na I spratu je isprojektovano:
 
•        4 stambene jedinice
• zajednički prostor 

Na potkrovlju je isprojektovano:
 
•        4 stambene jedinice
• zajednički prostor 

Na svim etažama su  isprojektovani  stanovi  različitih  površina  i  struktura  od
dvosobnih do četvorosobnih stanova.
Krov je složen, nagib krovnih ravni je 10-30°, pokriven sendvič panelom.

Garaže  u  nizu  sastoje  se  od  6  garaža,  krov  na  objektu  projektovan  je  kao
jednovodan, sa nagibom od 12°, pokriven limom. U dvorištu je predviđeno 6
parking mesta.

Klimatska zona: II
Stepen seizmičnosti: VIII
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KONSTRUKCIJA I OBRADA:

Objekat  je  projektovan  u  sistemu  armiranobetonskog  skeleta  ukrućenog  AB
zidovima.  Za  prijem seizmičkih  sila  predviđeni  su  AB stubovi  i  AB zidovi.
Debljina  seizmičkih  platana  je  20cm.  Stepeništa  su  jednokraka,
armiranobetonska, sa debljinom ploče d=15 cm.  Fundiranje objekta se izvodi u
vidu trakastih temelja predviđenih projektom.

Zidanje  objekta  se  vrši  termo  blokom  debljine  d=20cm  za
spoljašnje/konstruktivne zidove i  d=12cm za unutrašnje/pregradne zidove.  Za
izolaciju objekta koristi se stiropor d=10cm. Za zidanje zidova od bloka koristiti
isključivo produžni malter, najmanje čvrstoće M 25, u svemu prema Pravilniku
o  tehničkim  normativima  za  izgradnju  objekata  visokogradnje  u  seizmičkim
područjima. Pre samog zidanja potrebno je postaviti odgovarajuću hidroizolaciju
(kondor 4mm). Unutrašnje zidove i plafone malterisati krečnim malterom 1,5-
2cm,  a  onda  ih  bojiti  disperzivnim  bojama.  Predviđaju  se
nadvratnici/nadprozornici dimenzija datih projektom. Naleganje na zid mora biti
min 15cm sa obe strane. 

Međuspratna konstrukcija  iznad prizemlja,  sprata  i  potkrovlja   se  izvodi  kao
puna AB tavanica debljine 20cm.  Vertikalna komunikacija u objektu se obavlja
preko armirano-betonskog stepeništa predviđenog projektom.

Na ploču prizemlja  kao termoizolacija se postavlja stirodur debljine 10cm. Na
ploču  iznad  potkrovlja kao  termoizolacija  postavlja  se  sloj vune d=20cm.
Krovna konstrukcija projektovana je drvena, viševodna, izrađena od čamove ili
jelove građe. Dimenzije krovnih elemenata su sledeće: rog 10x12cm, venčanica
14x14cm, rožnjača 14x14cm, stub 14x14cm,.   Krov objekta je kos, sa padom
10-30˚. Krov je obložen sendvič panelom.  Drvena konstrukcija  oslanja se na
venčanice koje su ankerisane u AB ploču, i rožnjače koje preko stubova prenose
opterećenje na međuspratnu konstrukciju.
 
UNUTRAŠNJA OBRADA:

Pregradni zidovi su projektovani od bloka debljine 12-20cm.  Sve zidove sa
unutrašnje strane malterisati krečnim malterom u sloju debljine 1,5-2cm, a onda
ih završno bojiti  disperzivnim bojama u tonu  po izboru investitora.  Fasadni
otvori  su  standardni  od  PVC  profila  i  sa  PVC  rolo  kutijama  ostakljeni  sa
termopan staklom 4+12+4+12+4mm. Osnovna vertikalna komunikacija  će  se
obaviti preko jednokrakog AB stepeništa. Spratna visina se predviđa h=275cm.
Unutrašnji zidovi i plafoni se malterišu krečnim malterom, gletuju i završno boje
disperzivnim bojama u tonu po izboru investitora.  Zidovi kupatila se oblažu
keramičkim pločicama I klase, punom visinom.  Zidovi u kuhinjama se takođe
oblazu  keramičkim  pločicama,  u  pojasu  između  gornjih  i  donjih  elemenata.
Podovi  u  prostorijama  se  oblažu  tarketom,  kao  i  keramičkim  pločicama,  u
zavisnosti od namene prostorija. Svi plafoni su finalno su malterisani, gletovani
i bojeni. 
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Prema želji ili afinitetu budućih korisnika, plafoni i deo unutrašnjih zidova mogu
da budu naknadno enterijerski  obrađeni u gipsu.  Unutrašnji  zidovi garaža su
malterisani krečnim malterom, a podovi su betonski. 

STOLARIJA:

Fasadni otvori ( prozori i vrata balkona) su  PVC i zastakjeni izopan  staklom
4+12+4+12+4mm. Unutrašnja stolarija- sobna vrata su od medijapana u tonu po
izboru  projektanta.  Ulazna  vrata  u  objekat  su  od  aluminijuma.  Ulazna  vrata
garaža su projektovana kao rolo vrata, sa daljinskim otvaranjem.

LIMARIJA:

Sve  krovne  uvale,  ivični  i  zidni  opšivači  i  oluci  se  izvode  od  bakarnog  ili
pocinkovanog lima, debljine d=0,55mm. Odvodne cevi su prečnika  Ø=12cm.

TOPLOTNA ZAŠTITA:

Zaštita  od  prekomernog  grejanja  i  hlađenja  spoljnih  zidova  predviđena  je
toplonom izolacijom samih fasadnih zidova. Spoljni zidovi se izvode kao zidovi
od šupljih blokova 20cm i 10cm termoizolacije. Ovi zidovi su malterisani sa
unutrašnje  strane  krečnim  malterom  debljine  1,5-2cm.  Ploča  prizemlja  se
kompletno prekriva termoizolacijom debljine 5cm, koji će se zaštiti cementom
košuljicom  lako  armiranom  rabic  pletivom.  Spoljna  stolarija  je  zastakljena
termoizolacionim staklima.

ZVUČNA ZAŠTITA:

Zaštita od buke u objektu je predviđena dovoljnom debljinom zidova između
prostorija.  Izvođač  mora  sve  zidove  izvoditi  prema  važeći  propisima,  sa
popunjavanjem horizontalnih i  vertikalnih spojnica.

ZAŠTITA OD VLAGE:

Objekat  se štiti  postavljanjem hidroizolacije uz obodne spoljne zidove,  kao i
horizontalnom izolacijom svih  zidova  u  nivou  prizemlja.  Zaštita  od  prodora
atmosferske vlage sprečena je  izborom krovnog pokrivača (sendvič panel) sa
termo i hidroizolacijom.

Odgovorni projektant:                                                          Ljubomir Stalević, mast. inž. arh.

Broj licence:                                                                                     321 A11 021
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INSTALACIJE

ELEKTROENERGETSKA MREŽA:

- Predviđeno  je  priključivanje  na  gradsku  elektrodistributivnu
mrežu,trajan trofazni priključak:  

Stambena jedinca – komada 12: ( stan 1, stan 2, stan 3, stan 4, stan 5, stan
6, stan 7, stan 8, stan 9, stan 10, stan 11, stan 12 )

Maksimalna instalisana snaga stana: 11,04kW

12x trofazno brojilo nominalne struje osigurača 3x16A

Zajednička potrošnja – komada 1:  

Maksimalna instalisana snaga zajedničke potrošnje: 11,04kW

1x trofazno brojilo nominalne struje osigurača 3x16A

VODOVODNA MREŽA  :

- Priključna  cev za vodovod  Ø40 (6/4")

KANALIZACIONA MREŽA  :

- Priključna cev za kanalizaciju Ø160

ZAGREVANJE OBJEKTA:

-   Zagrevanje objekta je na gas, prema uslovima JP Vrbas GAS. 
Predviđeno je postavljanje modularne kotlarnice u dvorištu.

Odgovorni projektant:                                                          Ljubomir Stalević, mast. inž. arh.

Broj licence:                                                                                     321 A11 021
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1.6. NUMERIČKA DOKUMENTACIJA

SADRŽAJ

1.6.1. Tabelarni pregled površina

INVESTITOR: OAZA INVEST DOO KUCURA, ULICA IVE LOLE RIBARA 
BR.145A

OBJEKAT: VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT, SPRATNOSTI P+1+PK
GARAŽE U NIZU, SPRATNOSTI P+0

MESTO: VRBAS, ULICA SAVE KOVAČEVIĆA BR.111, K.P. 7884, K.O. 
VRBAS-GRAD
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VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT



PRIZEMLJE

PROSTORIJAR.B. POD P

2.4 19,55

HODNIK2.1 5,15

2.5 SPAVAĆA SOBA 9,30
2.6 2,65

2.2 KUPATILO 4,04

DN. BORAVAK SA TRP.

KERAMIČKE PL.

KERAMIČKE PL.

258,42 m2

KERAMIČKE PL.

LOĐA

TARKET
TARKET

2.3 3,85KUHINJA KERAMIČKE PL.

STAMBENI PROSTOR

STAN BR.2 - dvosoban

UKUPNO STAN BR.2 44,54

PROSTORIJAR.B. POD P

1.4 13,22

HODNIK1.1 6,06

1.5 SPAVAĆA SOBA 9,88
1.6
1.7

SPAVAĆA SOBA 10,29
2,57

1.2 KUPATILO 5,26

DN. BORAVAK SA TRP.

KERAMIČKE PL.

KERAMIČKE PL.

KERAMIČKE PL.

LOĐA

TARKET
TARKET
TARKET

1.3 6,96KUHINJA KERAMIČKE PL.

STAN BR.1 - trosoban

UKUPNO STAN BR.1 55,68

PROSTORIJAR.B. POD P

3.4 20,74

HODNIK3.1 4,55

3.5 SPAVAĆA SOBA 11,16

3.2 KUPATILO 4,25

DN. BORAVAK SA TRP.

KERAMIČKE PL.
KERAMIČKE PL.

TARKET
TARKET

3.3 4,82KUHINJA KERAMIČKE PL.

STAN BR.3 - dvosoban

PROSTORIJAR.B. POD P

4.4 15,57

HODNIK4.1 10,49

4.5 SPAVAĆA SOBA 10,32
4.6 SPAVAĆA SOBA 10,20

2,55

4.2 KUPATILO 4,37

DN. BORAVAK SA TRP.

KERAMIČKE PL.

KERAMIČKE PL.

KERAMIČKE PL.

LOĐA

TARKET
TARKET
TARKET

4.3 6,46KUHINJA KERAMIČKE PL.

STAN BR.4 - trosoban

UKUPNO STAN BR.4 59,96
4.7

STAMBENI PROSTOR UKUPNO : 208,25

PROSTORIJAR.B. POD P

HODNIKH 30,87KERAMIČKE PL.

ZAJEDNIČKI PROSTOR

NETO POVRŠINA PRIZEMLJA

ZAJEDNIČKI PROSTOR UKUPNO : 50,17

308,04 m2BRUTO POVRŠINA PRIZEMLJA

U ULAZ KERAMIČKE PL. 11,22
KERAMIČKE PL.
KERAMIČKE PL.

5,88VETROBRANV

OSTAVA ZA ČIST.O 2,20KERAMIČKE PL.

P

12,82

5,88

9,58
9,98
2,49

5,10
6,75

P

18,96

4,96

9,02
2,57

3,92
3,73

43,16

P

20,12

4,41

10,83

4,12
4,66

P

15,10

10,18

10,01
9,89
2,47

4,24
6,27

58,16

P

29,94

10,88
5,70

2,13

3.6 LOĐA 2,55

UKUPNO STAN BR.3 48,07
2,47

46,61
KERAMIČKE PL.

54,00

201,93

48,65

250,58 m2

1.8 1,44KERAMIČKE PL.OSTAVA 1,40
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PROSTORIJAR.B. POD P

5.4 2,30

HODNIK5.1 8,72

5.5
SPAVAĆA SOBA

19,69
5.6
5.7 SPAVAĆA SOBA

10,15
11,75

5.2 KUPATILO 4,07

DN. BORAVAK SA TRP.

KERAMIČKE PL.

282,57 m2

KERAMIČKE PL.

TARKET
TARKET

5.3 3,01TOALET KERAMIČKE PL.

STAMBENI PROSTOR

STAN BR.5 - četvorosoban

PROSTORIJAR.B. POD P

6.4 22,66

HODNIK6.1 7,34

6.5 SPAVAĆA SOBA 9,71
6.6 SPAVAĆA SOBA 12,54

2,55

6.2 KUPATILO 4,86

DN. BORAVAK SA TRP.

KERAMIČKE PL.

KERAMIČKE PL.

KERAMIČKE PL.

LOĐA

TARKET
TARKET
TARKET

6.3 5,85KUHINJA KERAMIČKE PL.

STAN BR.6 - trosoban

UKUPNO STAN BR.6 65,51
6.7

PROSTORIJAR.B. POD P

7.4

HODNIK7.1

7.5 SPAVAĆA SOBA
7.6

7.2 KUPATILO

DN. BORAVAK SA TRP.

KERAMIČKE PL.

KERAMIČKE PL.

KERAMIČKE PL.

LOĐA

TARKET
TARKET

7.3 KUHINJA KERAMIČKE PL.

STAN BR.7 - dvosoban

UKUPNO STAN BR.7

PROSTORIJAR.B. POD P

8.4

HODNIK8.1

8.5 SPAVAĆA SOBA
8.6 SPAVAĆA SOBA

8.2 KUPATILO

DN. BORAVAK SA TRP.

KERAMIČKE PL.

KERAMIČKE PL.

KERAMIČKE PL.

LOĐA

TARKET
TARKET
TARKET

8.3 KUHINJA KERAMIČKE PL.

STAN BR.8 - trosoban

UKUPNO STAN BR.8
8.7

STAMBENI PROSTOR UKUPNO : 246,42

PROSTORIJAR.B. POD P
HODNIKH 36,15KERAMIČKE PL.

ZAJEDNIČKI PROSTOR

NETO POVRŠINA I SPRATA

ZAJEDNIČKI PROSTOR UKUPNO : 36,15

330,60 m2BRUTO POVRŠINA I SPRATA

PRVI SPRAT

P

2,23

8,46

19,10
9,85

11,40

3,95
2,92

P

21,98

7,12

9,42
12,16
2,47

4,71
5,67

63,53

P

P

P
35,07

20,74

4,55

11,16

4,25
4,82

20,12

4,41

10,83

4,12
4,66

2,55
48,07

2,47
46,61

15,57

10,49

10,32
10,20

2,55

4,37
6,46

59,96

15,10

10,18

10,01
9,89
2,47

4,24
6,27

58,16

5.8
5.9

10,64
2,55KERAMIČKE PL.LOĐA

TARKET

UKUPNO STAN BR.5 72,88

10,32
2,47

70,70

KUHINJA

SPAVAĆA SOBA

KERAMIČKE PL.

TARKET

239,00

35,07

274,07 m2
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POTKROVLJE

PROSTORIJAR.B. POD P

9.4 3,94

HODNIK9.1 10,43

9.5
SPAVAĆA SOBA

18,04
9.6
9.7 SPAVAĆA SOBA

10,15
10,29

9.2 KUPATILO 4,40

DN. BORAVAK SA TRP.

KERAMIČKE PL.

282,71 m2

KERAMIČKE PL.

TARKET
TARKET

9.3 3,01TOALET KERAMIČKE PL.

STAMBENI PROSTOR

STAN BR.9 - četvorosoban

PROSTORIJAR.B. POD P

10.4 16,32

HODNIK10.1 7,34

10.5 SPAVAĆA SOBA 13,26
10.6 SPAVAĆA SOBA 12,54

5,36

10.2 KUPATILO 4,86

DN. BORAVAK SA TRP.

KERAMIČKE PL.

KERAMIČKE PL.

KERAMIČKE PL.

LOĐA

TARKET
TARKET
TARKET

10.3 5,85KUHINJA KERAMIČKE PL.

STAN BR.10 - trosoban

UKUPNO STAN BR.10 65,53
10.7

PROSTORIJAR.B. POD P

11.4

HODNIK11.1

11.5 SPAVAĆA SOBA
11.6

11.2 KUPATILO

DN. BORAVAK SA TRP.

KERAMIČKE PL.

KERAMIČKE PL.

KERAMIČKE PL.

LOĐA

TARKET
TARKET

11.3 KUHINJA KERAMIČKE PL.

STAN BR.11 - dvosoban

UKUPNO STAN BR.11

PROSTORIJAR.B. POD P

12.4

HODNIK12.1

12.5 SPAVAĆA SOBA
12.6 SPAVAĆA SOBA

12.2 KUPATILO

DN. BORAVAK SA TRP.

KERAMIČKE PL.

KERAMIČKE PL.

KERAMIČKE PL.

LOĐA

TARKET
TARKET
TARKET

12.3 KUHINJA KERAMIČKE PL.

STAN BR.12 - trosoban

UKUPNO STAN BR.12
12.7

STAMBENI PROSTOR UKUPNO : 250,76

PROSTORIJAR.B. POD P
HODNIKH 31,95KERAMIČKE PL.

ZAJEDNIČKI PROSTOR

NETO POVRŠINA POTKROVLJA

ZAJEDNIČKI PROSTOR UKUPNO : 31,95

330,60 m2BRUTO POVRŠINA POTKROVLJA

P

3,82

10,12

17,50
9,85
9,98

4,26
2,92

P

15,83

7,12

12,95
12,16
5,20

4,71
5,67

63,64

P

P

P
31,00

14,40

4,55

9,25

4,25
4,82

13,97

4,41

8,97

4,12
4,66

10,43
47,70

10,12
46,25

15,57

10,49

10,32
10,20

2,65

4,37
6,46

60,06

15,10

10,18

10,01
9,89
2,57

4,24
6,27

58,26

9.8
9.9

10,64
6,57KERAMIČKE PL.LOĐA

TARKET

UKUPNO STAN BR.9 77,47

10,32
6,37

75,14

KUHINJA

SPAVAĆA SOBA

KERAMIČKE PL.

TARKET

243,29

31,00

274,29 m2
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Studio No. 1924

GARAŽE U NIZU



PROSTORIJAR.B. POD P
GARAŽAG.1 18,00BETON

108,00 m2

GARAŽE

GARAŽA BR.1

UKUPNO GARAŽA BR.1 18,00

NETO POVRŠINA PRIZEMLJA
124,16 m2BRUTO POVRŠINA PRIZEMLJA

PROSTORIJAR.B. POD P
GARAŽAG.2 18,00BETON

GARAŽA BR.2

UKUPNO GARAŽA BR.2 18,00

PROSTORIJAR.B. POD P
GARAŽAG.3 18,00BETON

GARAŽA BR.3

UKUPNO GARAŽA BR.3 18,00

PROSTORIJAR.B. POD P
GARAŽAG.4 18,00BETON

GARAŽA BR.4

UKUPNO GARAŽA BR.4 18,00

PROSTORIJAR.B. POD P
GARAŽAG.5 18,00BETON

GARAŽA BR.5

UKUPNO GARAŽA BR.5 18,00

PROSTORIJAR.B. POD P
GARAŽAG.6 18,00BETON

GARAŽA BR.6

UKUPNO GARAŽA BR.6 18,00

PRIZEMLJE
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Studio No. 1924

REKAPITULACIJA

Višeporodični stambeni objekat, spratnosti P+1+Pk

Neto površina stambenog prostora: 705,43m2

Neto površina zajedničkog prostora: 118,27m2

UKUPNA NETO POVRŠINA OBJEKTA : 823,70m2

UKUPNA BRUTO POVRŠINA OBJEKTA: 969,24m2

Garaže u nizu, spratnosti P+0

Neto površina garaža: 108,00m2

UKUPNA NETO POVRŠINA OBJEKTA : 108,00m2

UKUPNA BRUTO POVRŠINA OBJEKTA: 124,16m2



Studio No. 1924

1.7. GRAFIČKA DOKUMENTACIJA

INVESTITOR: OAZA INVEST DOO KUCURA, ULICA IVE LOLE RIBARA 
BR.145A

OBJEKAT: VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT, SPRATNOSTI P+1+PK
GARAŽE U NIZU, SPRATNOSTI P+0

MESTO: VRBAS, ULICA SAVE KOVAČEVIĆA BR.111, K.P. 7884, K.O. 
VRBAS-GRAD



ODGOVORNI PROJEKTANT:

INVESTITOR:

MESTO GRADNJE:

DATUM:

BROJ LISTA:SADRŽAJ CRTEŽA:

OZNAKA I NAZIV DOKUMENTACIJE:

NAZIV OBJEKTA:

POTPIS:

STUDIO

VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT, SPRATNOSTI P+1+PK

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

01

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE:

SITUACIONI PLAN POSTOJEĆE STANJE

RAZMERA:
1:500

LJUBOMIR STALEVIĆ MAST. INŽ. ARH.

MILENA STALEVIĆ MAST.INŽ.ARH.

GARAŽE U NIZU, SPRATNOSTI P+0

BROJ PROJEKTA:

OAZA INVEST DOO KUCURA, ulica IVE LOLE RIBARA BR.145A

VRBAS, ULICA SAVE KOVAČEVIĆA BR.111

sever

IDR- IDEJNO REŠENJE

E- IDR- 12/2025MART 2026
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ODGOVORNI PROJEKTANT:

INVESTITOR:

MESTO GRADNJE:

DATUM:

BROJ LISTA:SADRŽAJ CRTEŽA:

OZNAKA I NAZIV DOKUMENTACIJE:

NAZIV OBJEKTA:

POTPIS:

STUDIO

VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT, SPRATNOSTI P+1+PK

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

02

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE:

SITUACIONI PLAN - NOVOPROJEKTOVANO 

RAZMERA:
1:500

LJUBOMIR STALEVIĆ MAST. INŽ. ARH.

MILENA STALEVIĆ MAST.INŽ.ARH.

GARAŽE U NIZU, SPRATNOSTI P+0

BROJ PROJEKTA:

OAZA INVEST DOO KUCURA, ulica IVE LOLE RIBARA BR.145A

VRBAS, ULICA SAVE KOVAČEVIĆA BR.111

IDR- IDEJNO REŠENJE

E- IDR- 12/2025MART 2026

K.P. 7884, K.O. VRBAS-GRAD

BROJ LICENCE:
321 A11 021

SARADNIK: 

sever

GRANICA PARCELE

PREDMETNA PARCELA7884

NOVOPROJEKTOVANI VIŠEPORODIČNI OBJEKAT

KOLSKO-PEŠAČKI PRILAZ OBJEKTU I PARCELI

NOVOPROJEKTOVANE GARAŽE U NIZU
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ODGOVORNI PROJEKTANT:

INVESTITOR:

MESTO GRADNJE:

DATUM:

BROJ LISTA:SADRŽAJ CRTEŽA:

OZNAKA I NAZIV DOKUMENTACIJE:

NAZIV OBJEKTA:

POTPIS:

STUDIO

VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT, SPRATNOSTI P+1+PK

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

03

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE:

OSNOVA TEMELJA VIŠEPORODIČNOG 

RAZMERA:
1:100

LJUBOMIR STALEVIĆ MAST. INŽ. ARH.

MILENA STALEVIĆ MAST.INŽ.ARH.

GARAŽE U NIZU, SPRATNOSTI P+0

BROJ PROJEKTA:

OAZA INVEST DOO KUCURA, ulica IVE LOLE RIBARA BR.145A

VRBAS, ULICA SAVE KOVAČEVIĆA BR.111

sever

IDR- IDEJNO REŠENJE
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K.P. 7884, K.O. VRBAS-GRAD
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VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT, SPRATNOSTI P+1+PK

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

04

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE:

OSNOVA PRIZEMLJA VIŠEPORODIČNOG 

RAZMERA:
1:100

LJUBOMIR STALEVIĆ MAST. INŽ. ARH.

MILENA STALEVIĆ MAST.INŽ.ARH.

GARAŽE U NIZU, SPRATNOSTI P+0

BROJ PROJEKTA:

OAZA INVEST DOO KUCURA, ulica IVE LOLE RIBARA BR.145A

VRBAS, ULICA SAVE KOVAČEVIĆA BR.111
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PRIZEMLJE

PROSTORIJAR.B. POD P

2.4 19,55

HODNIK2.1 5,15

2.5 SPAVAĆA SOBA 9,30
2.6 2,65

2.2 KUPATILO 4,04

DN. BORAVAK SA TRP.

KERAMIČKE PL.

KERAMIČKE PL.

258,42 m2

KERAMIČKE PL.

LOĐA

TARKET
TARKET

2.3 3,85KUHINJA KERAMIČKE PL.

STAMBENI PROSTOR

STAN BR.2 - dvosoban

UKUPNO STAN BR.2 44,54

PROSTORIJAR.B. POD P

1.4 13,22

HODNIK1.1 6,06

1.5 SPAVAĆA SOBA 9,88
1.6
1.7

SPAVAĆA SOBA 10,29
2,57

1.2 KUPATILO 5,26

DN. BORAVAK SA TRP.

KERAMIČKE PL.

KERAMIČKE PL.

KERAMIČKE PL.

LOĐA

TARKET
TARKET
TARKET

1.3 6,96KUHINJA KERAMIČKE PL.

STAN BR.1 - trosoban

UKUPNO STAN BR.1 55,68

PROSTORIJAR.B. POD P

3.4 20,74

HODNIK3.1 4,55

3.5 SPAVAĆA SOBA 11,16

3.2 KUPATILO 4,25

DN. BORAVAK SA TRP.

KERAMIČKE PL.
KERAMIČKE PL.

TARKET
TARKET

3.3 4,82KUHINJA KERAMIČKE PL.

STAN BR.3 - dvosoban

PROSTORIJAR.B. POD P

4.4 15,57

HODNIK4.1 10,49

4.5 SPAVAĆA SOBA 10,32
4.6 SPAVAĆA SOBA 10,20

2,55

4.2 KUPATILO 4,37

DN. BORAVAK SA TRP.

KERAMIČKE PL.

KERAMIČKE PL.

KERAMIČKE PL.

LOĐA

TARKET
TARKET
TARKET

4.3 6,46KUHINJA KERAMIČKE PL.

STAN BR.4 - trosoban

UKUPNO STAN BR.4 59,96
4.7

STAMBENI PROSTOR UKUPNO : 208,25

PROSTORIJAR.B. POD P

HODNIKH 30,87KERAMIČKE PL.

ZAJEDNIČKI PROSTOR

NETO POVRŠINA PRIZEMLJA

ZAJEDNIČKI PROSTOR UKUPNO : 50,17

308,04 m2BRUTO POVRŠINA PRIZEMLJA

U ULAZ KERAMIČKE PL. 11,22
KERAMIČKE PL.
KERAMIČKE PL.

5,88VETROBRANV

OSTAVA ZA ČIST.O 2,20KERAMIČKE PL.

P

12,82

5,88

9,58
9,98
2,49

5,10
6,75

P

18,96

4,96

9,02
2,57

3,92
3,73

43,16

P

20,12

4,41

10,83

4,12
4,66

P

15,10

10,18

10,01
9,89
2,47

4,24
6,27

58,16

P

29,94

10,88
5,70

2,13

3.6 LOĐA 2,55

UKUPNO STAN BR.3 48,07
2,47

46,61
KERAMIČKE PL.

54,00

201,93

48,65

250,58 m2

1.8 1,44KERAMIČKE PL.OSTAVA 1,40
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PROSTORIJAR.B. POD P

5.4 2,30

HODNIK5.1 8,72

5.5
SPAVAĆA SOBA

19,69
5.6
5.7 SPAVAĆA SOBA

10,15
11,75

5.2 KUPATILO 4,07

DN. BORAVAK SA TRP.

KERAMIČKE PL.

282,57 m2

KERAMIČKE PL.

TARKET
TARKET

5.3 3,01TOALET KERAMIČKE PL.

STAMBENI PROSTOR

STAN BR.5 - četvorosoban

PROSTORIJAR.B. POD P

6.4 22,66

HODNIK6.1 7,34

6.5 SPAVAĆA SOBA 9,71
6.6 SPAVAĆA SOBA 12,54

2,55

6.2 KUPATILO 4,86

DN. BORAVAK SA TRP.

KERAMIČKE PL.

KERAMIČKE PL.

KERAMIČKE PL.

LOĐA

TARKET
TARKET
TARKET

6.3 5,85KUHINJA KERAMIČKE PL.

STAN BR.6 - trosoban

UKUPNO STAN BR.6 65,51
6.7

PROSTORIJAR.B. POD P

7.4

HODNIK7.1

7.5 SPAVAĆA SOBA
7.6

7.2 KUPATILO

DN. BORAVAK SA TRP.

KERAMIČKE PL.

KERAMIČKE PL.

KERAMIČKE PL.

LOĐA

TARKET
TARKET

7.3 KUHINJA KERAMIČKE PL.

STAN BR.7 - dvosoban

UKUPNO STAN BR.7

PROSTORIJAR.B. POD P

8.4

HODNIK8.1

8.5 SPAVAĆA SOBA
8.6 SPAVAĆA SOBA

8.2 KUPATILO

DN. BORAVAK SA TRP.

KERAMIČKE PL.

KERAMIČKE PL.

KERAMIČKE PL.

LOĐA

TARKET
TARKET
TARKET

8.3 KUHINJA KERAMIČKE PL.

STAN BR.8 - trosoban

UKUPNO STAN BR.8
8.7

STAMBENI PROSTOR UKUPNO : 246,42

PROSTORIJAR.B. POD P
HODNIKH 36,15KERAMIČKE PL.

ZAJEDNIČKI PROSTOR

NETO POVRŠINA I SPRATA

ZAJEDNIČKI PROSTOR UKUPNO : 36,15

330,60 m2BRUTO POVRŠINA I SPRATA

PRVI SPRAT

P

2,23

8,46

19,10
9,85

11,40

3,95
2,92

P

21,98

7,12

9,42
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4,71
5,67

63,53
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P
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20,74
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11,16
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4,12
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59,96

15,10

10,18

10,01
9,89
2,47

4,24
6,27

58,16
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10,32
2,47

70,70

KUHINJA
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239,00

35,07

274,07 m2
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POTKROVLJE

PROSTORIJAR.B. POD P

9.4 3,94

HODNIK9.1 10,43

9.5
SPAVAĆA SOBA

18,04
9.6
9.7 SPAVAĆA SOBA

10,15
10,29

9.2 KUPATILO 4,40

DN. BORAVAK SA TRP.

KERAMIČKE PL.

282,71 m2

KERAMIČKE PL.

TARKET
TARKET

9.3 3,01TOALET KERAMIČKE PL.

STAMBENI PROSTOR

STAN BR.9 - četvorosoban

PROSTORIJAR.B. POD P

10.4 16,32

HODNIK10.1 7,34

10.5 SPAVAĆA SOBA 13,26
10.6 SPAVAĆA SOBA 12,54

5,36

10.2 KUPATILO 4,86

DN. BORAVAK SA TRP.

KERAMIČKE PL.

KERAMIČKE PL.

KERAMIČKE PL.

LOĐA

TARKET
TARKET
TARKET

10.3 5,85KUHINJA KERAMIČKE PL.

STAN BR.10 - trosoban

UKUPNO STAN BR.10 65,53
10.7

PROSTORIJAR.B. POD P

11.4

HODNIK11.1

11.5 SPAVAĆA SOBA
11.6

11.2 KUPATILO

DN. BORAVAK SA TRP.

KERAMIČKE PL.

KERAMIČKE PL.

KERAMIČKE PL.

LOĐA

TARKET
TARKET

11.3 KUHINJA KERAMIČKE PL.

STAN BR.11 - dvosoban

UKUPNO STAN BR.11

PROSTORIJAR.B. POD P

12.4

HODNIK12.1

12.5 SPAVAĆA SOBA
12.6 SPAVAĆA SOBA

12.2 KUPATILO

DN. BORAVAK SA TRP.

KERAMIČKE PL.

KERAMIČKE PL.

KERAMIČKE PL.

LOĐA

TARKET
TARKET
TARKET

12.3 KUHINJA KERAMIČKE PL.

STAN BR.12 - trosoban

UKUPNO STAN BR.12
12.7

STAMBENI PROSTOR UKUPNO : 250,76

PROSTORIJAR.B. POD P
HODNIKH 31,95KERAMIČKE PL.

ZAJEDNIČKI PROSTOR

NETO POVRŠINA POTKROVLJA

ZAJEDNIČKI PROSTOR UKUPNO : 31,95

330,60 m2BRUTO POVRŠINA POTKROVLJA
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TARKET

UKUPNO STAN BR.9 77,47

10,32
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75,14

KUHINJA
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TARKET

243,29

31,00

274,29 m2
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