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0. GLAVNA SVESKA 

Projektant:    “N.WING”  

ul.Banatska br.6, Vrbas 

 

Glavni projektant: Davor Kuč , diplomirani inženjer arhitekture 

Broj licence: 300 G439 08 
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1. PROJEKAT ARHITEKTURE 

Projektant:    “N.WING” 

ul.Banatska br.6, Vrbas 

 

Odgovorni projektant: Davor Kuč , diplomirani inženjer arhitekture 

Broj licence: 300 G439 08 

Lični pečat: Potpis: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

Opšti podaci o objektu i lokaciji 
 

Tip objekta: Slobodnostojeći objekat 

Vrsta radova Nova gradnja 

Kategorija objekta: B 

Klasifikacija pojedinih 
delova objekta: 

Učešće u 
ukupnoj pov-
ršini objekta 
(%): 

Klasifikaciona oznaka: 

112221 – Izdvojene i ostale stambene zgrade sa 
više od tri stana , kao što su stambeni blokovi, 
kuće sa apartmanima I sl. u kojima su stanovi 
namenjeni za stalno stanovanje ili za povremeni 
boravak 

100 % 112221 

Naziv prostornog od-
nosno urbanističkog 
plana: 

Plan generalne regulacije za naseljeno mesto Vrbas    

("Službeni list opštine Vrbas", broj 3/2011 i 11/2014) 

mesto: Vrbas 

Broj katastarske par-
cele/spisak katastarskih 
parcela i katastarska 
opština: 

KP 7591  Ko Vrbas-grad 

Broj katastarske par-
cele/spisak katastarskih 
parcela i katastarska 
opština preko kojih 
prelaze priključci za 
infrastrukturu: 

 
KP  7591 i 10933  KO Vrbas-grad 

Broj katastarske par-
cele/spisak katastarskih 
parcela i katastarska 
opština na kojoj se nal-
azi priključak na javnu 
saobraćajnicu: 

 
10933  KO Vrbas-grad 

PRIKLJUČCI NA INFRASTRUKTURU: 

Elektroenergetska distributivna mreža 

Ukupan kapacitet  
 

Vrsta priključka   Trajni, tipski priključak,  nadzemno podzemni 

Vrsta mernog uređaja   Trofazno brojilo-dvotarifno merenje 

Način grejanja   Gas 

Potrebni energetski kapaciteti za 
različite namene 

PREDVIĐENI PRIKLJUČAK NA NN MREŽU  

SNAGA 12 x 11,04 kW (16A)      

Potrebni energetski kapaciteti za 
zajedničku potrošnju 

PREDVIĐENI PRIKLJUČAK NA NN MREŽU 
SNAGA 1 x 11,04 kW (16A)    



 

 

Podaci o priključcima postojećih ob-
jekata na parceli/parcelama 

POSTOJEĆA DVA  PRIKLJUČKA  
 911066181 I 20780205599   

Netipični potrošači / 

Potreba za većom pouzdanošću i sig-
urnosti u isporuci električne energije 

/ 

Druga infrastuktura 

Priključak na vodovodnu mrežu  Rekonstrukcija postojećeg priključka na vodo-
vodnu mrežu 

Priključak na kanalizacionu mrežu  
Predviđeni priključak na kanalizacionu mrežu    

Priključak na elektronsku 
komunikacionu mrežu  

 

 
 

Priključak na gasovodnu mrežu Predviđeni priključak na gas  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 
Osnovni podaci o objektu i lokaciji 

dimenzije 
objekta 
 

ukupna površina parcele/parcela: 1.135,00 m²  

  

ukupna BRGP nadzemno: 1.029,77 m² 

 

ukupna BRUTO izgrađena površina: 517,03 m² 
 

ukupna NETO korisna površina: 840,50m² 

površina prizemlja: 517,03m² 

površina zemljišta pod 
objektom/zauzetost: 

517,03m² 

spratnost (nadzemnih i podzemnih 
etaža): 

P+1 

 

visina objekta (venac, sleme, 
povučeni sprat i dr.): 

             sleme:8,56m  
venac:6,43m 

apsolutna visinska kota (venac, 
sleme, povučeni sprat i dr.): 

sleme + 91,10mnv 

venac + 88,97mnv 

broj funkcionalnih jedinica/broj 
stanova: 

12 stanova 

broj parking mesta: 12 parkig mesta 

broj garaža / 

materijalizacija 
objekta: 
 
 

materijalizacija fasade: Grafitni stiropor+fasadni 
malter 

orijentacija slemena: Jugozapad-severoistok 

nagib krova: 6° 

materijalizacija krova: Talasasti lim 

procenat zelenih 
površina: 

(dato lokacijskim uslovima) 

(samo u IDP, PGD, PZI i PIO) 

 

indeks 
zauzetosti: 

(dato lokacijskim uslovima) 

(samo u IDP, PGD, PZI i PIO) 

45,55 % 

 

indeks 
izgrađenosti: 

(dato lokacijskim uslovima) 

(samo u IDP, PGD, PZI i PIO) 

0.90 

druge 
karakteristike 
objekta: 

 

Predračunska 
vrednost objekta: 

Članom 36. Pravilnika o sadržaju, načinu i postupku izrade i načinu vršenja 

kontrole tehničke dokumentacije prema klasi i nameni objekata nije određeno da 

idejno rešenje sadrži informaciju o predračunskoj vrednosti objekta.  

U skladu sa čl.39. Pravilnika, numerička dokumentacija idejnog rešenja sadrži 

prikaz površina objekta sa namenama i broj funkcionalnih jedinica. 

Predračunska vrednost objekta se navodi tek u okviru numeričke dokumentac-

ije projekta za građevinsku dozvolu, u skladu sa čl.55. ovog pravilnika. 

 



 

 

0.8. TEHNIČKI OPIS 

Predmet PROJEKTA idejnog rešenja je izgradnja višeporodičnog stambenog objekta, 

spratnosti P+1, u ulici Njegoševa, na katastarskoj parceli broj 7591 K.O. Vrbas-grad. 

Ukupna površina predmetne parcele je 1.135,00 m2. 

Prilikom izrade projekta poštovani su zahtevi Investitora, odredbe Zakona o planiranju i 
izgradnji (''Službeni glasnik RS'', br. 72/09, 81/09-ispravka, 64/10 odluka US, 24/11 i 
121/12, 42/13–odluka US, 50/2013–odluka US,  98/2013–odluka US, 132/14, 145/14, 
83/2018, 31/2019, 37/2019 i 9/2020) i odredbi Pravilnika o sadržini, načinu i postupku 
izrade i način vršenja kontrole tehničke dokumentacije prema klasi i nameni objekata 
(“Službeni glasnik RS”, br. 73/2019), kao i svi važeći propisi, norme, standardi i uslovi 
nadležnih institucija projektovanja. 
 
Investitor je u obavezi da pre početka izgradnje izvrši rušenje stambenog i pomoćnih 
objekata, i to stambeni objekat broj 1, bruto površine 298,00 m2,  pomoćni objekat broj 
2, bruto površine 31,00 m2, pomoćni objekat broj 3, bruto površine 31,00 m2,    pomoćni 
objekat broj 4, bruto površine 14,00 m2, pomoćni objekat broj 5, bruto površine 45,00 m2                                                            
spratnosti P+0, na katastarskoj parceli 7591 KO Vrbas-grad, kategorija objekta „A“, 
klasifikacioni broj 111011. Za predmetne objekte izdato je Rešenje o uklanjanju objekta 
broj 351-255/2020-IV/05 od 22.12.2020 godine. 
 
LOKACIJA 
 
Lokacija predmetnog objekta nalazi se u Vrbasu, ulici Njegoševa na katastarskoj parceli 

broj  7591 K.O. Vrbas-grad. 

Pristup objektu/parceli omogućen je preko ulice Njegoševe, sa jugoistočne strane 
parcele, koja je deo osnovne saobraćajne mreže naselja. Teren je ravan. Prolaz do  
objekta je sa slobodnog uličnog fronta.  
Stambeni objekat je spratnosti P+1. 
U dvorištu je predviđeno dvanaest parking mesta. 
 
FUNKCIJA: 

 

Funkcija objekta je višeporodično stanovanje. 
 
U prizemlju objekta projektovano je šest stanova sa zajedničkim prostorom i to : hodnik 
sa stepenišnim prostorom, vetrobran, ulazni podest,i  ostava za pribor za čišćenje I 
prostorije za smeštaj gasnih kotlova. Na spratu objekta  projektovano je šest stanova sa 
zajedničkim stepenišnim prostorom.  
 
KONSTRUKCIJA I MATERIJALIZACIJA 
 
Konstruktivni sistem objekta je predviđen kao skeletni sistem sa vertikalnim serklažima i 
ispunom od klima bloka. Na spoljne zidove se dodaju slojevi  fasade u debljini od 
d=10cm. 
Unutrašnji pregradni zidovi su od opeke  debljine d=12 cm. 
Predviđena je izrada armiranobetonskih horizontalnih i vertikalnih serklaža, dimenzija 
prema statičkom proračunu. 
Međuspratna konstrukcija je predviđena kao polumontažna, sa fert gredicama i 
puniocima, ukupne debljine d=20cm. 



 

 

Predviđeno je da se objekat temelji na betonskim trakastim temeljima, dimenzija prema 
statičkom proračunu. 
Krov je kosi, jednovodni sa nagibom krovne ravni od 6 stepena. Krovni pokrivač je 
talasasti lim. Sve konstruktivne elemente izvesti u svemu prema statičkom proračunu, 
detaljima armature i ostalim uputstvima projektanta konstrukcije. 
 

OBRADA: 
 

Obrada zidova, plafona i podova 
 

Spoljni fasadni zidovi su složenog sastava i to  
Klima blok d=25cm i  fasada sa grafitnim stiroporom debljine d- 10 cm utiplan sa 
mrežicom, nanešenim lepkom I fasadnim malterom. 
Svi unutrašnji zidovi se malterišu, gletuju i boje poludisperzivnim bojama (2x). U 
sanitarnim prostorijama zidovi se oblažu keramičkim pločicama I klase fuga na fugu, do 
plafona. 
Plafoni se takođe malterišu, gletuju i boje belom posnom bojom (2x).  
Podovi u objektu su predviđeni od keramike I klase u sanitarnom čvoru, kuhinji, terasi i 
ulaznom prostoru, odnosno od hrastovog parketa u ostalim stambenim prostorijama.  
U kupatilu i terasi, na konstrukciju predviđeno je postavljanje dodatne policementne 
hidroizolacije. Zidovi se malterišu, gletuju i boje sintetičkom bojom u tonu po izboru 
projektanta. 
Fasadni otvori su predviđeni od višekomornih PVC profila, u beloj boji, standardnih 
dimenzija, sa spoljašnjim roletnama.  Okovi su od eloksiranih profila za kombinovano 
otvaranje oko horizontalne i vertikalne osovine. Sva spoljašnja stolarija je zastakljena 
termoizolacionim staklom (4+12+4mm) punjena argonom. Unutrašnja stolarija je 
standardna, duplošperovana, sa ivicama zaštićenim tvrdim drvetom, furnirana u tonu po 
izboru projektanta.  
Stolarija će se izvesti u svemu prema datim opisima, šemama i detaljima proizvodjača 
koji je dužan da izradi radioničke crteže i sve potrebne detalje. Na radioničke crteže 
pismenu saglasnost daje projektant 
 
ETAPNOST I FAZNOST GRAĐENJA:  
Objekat se gradi u jednoj fazi u standardnim etapama. 
 

                                  REKAPITULACIJA POVRŠINA  
                                             PRIZEMLJE 

                                          STAN 1 

Broj Naziv  prostorije  Površina Redukovana 
površina 

Pod 

1 
Dnevna soba sa 

trpezarijom i 
kuhinjom 

 24,59 23,86 
parket 

keram.pločice 

2 Hodnik   4,01  3,88 parket 

3 Kupatilo 4,78 4,63 keram.pločice 

4 Soba 8,14 7,89 parket 



 

 

5 Terasa   3,71   3,59 keram.pločice 

                                         

                                         Ukupno NETO:                       45,23              43,85 

 
                                        STAN 2 

Broj Naziv  prostorije  Površina Redukovana 
površina 

Pod 

1 Kuhinja 4,94 4,79   keram.pločice 

2 Dnevna soba sa 
trpezarijom 

 21,89 21,23 parket 

3 Terasa   6,50 6,30 keram.pločice 

4 Hodnik 6,65 6,45 parket 

5 Kupatilo 5,40 5,23 keram.pločice 

6 Soba   14,92   14,47 parket 

                                         

                                         Ukupno NETO:                       60,30              58,47 

 
                                         STAN 3 

Broj Naziv  prostorije  Površina Redukovana 
površina 

Pod 

1 Soba 13,06 12,66   parket 

2 Terasa  4,50 4,36 keram.pločice 

3 Dnevna soba   20,93 20,30 parket 

4 Soba 12,86 12,47 parket 

5 Kupatilo 4,69 4,54 keram.pločice 

6 Hodnik   10,01   9,70 parket 

7 Kuhinja 4,64 4,50 keram.pločice 

                                         

                                         Ukupno NETO:                       70,69              68,53 

 
                                         STAN 4 

Broj Naziv  prostorije  Površina Redukovana 
površina 

Pod 

1 Dnevna soba 
sa trpezarijom 

22,31 21,64   parket 

2 Kuhinja  4,89 4,74 keram.pločice 



 

 

3 Terasa   8,85 8,58 keram.pločice 

4 Soba 9,94 9,64 parket 

5 Soba 15,91 15,43 parket 

6 Hodnik   8,62   8,36 parket 

7 Kupatilo 4,70 4,55 keram.pločice 

                                         

                                         Ukupno NETO:                       75,22              72,94 

 
                                         STAN 5 

Broj Naziv  prostorije  Površina Redukovana 
površina 

Pod 

1 Soba 13,06 12,66   parket 

2 Terasa  4,50 4,36 keram.pločice 

3 Dnevna soba   20,93 20,30 parket 

4 Soba 12,86 12,47 parket 

5 Kupatilo  4,69 4,54 keram.pločice 

6 Hodnik   10,01   9,70 parket 

7 Kuhinja   4,64 4,50 keram.pločice 

                                         

                                         Ukupno NETO:                       70,69              68,53 

                                         STAN 6 

Broj Naziv  prostorije  Površina Redukovana 
površina 

Pod 

1 Kuhinja 4,94 4,79   keram.pločice 

2 Dnevna soba sa 
trpezarijom 

 21,89 21,23 parket 

3 Terasa   6,50 6,30 keram.pločice 

4 Hodnik  6,65 6,45 parket 

5 Kupatilo  5,40 5,23 keram.pločice 

6 Soba   14,92   14,47 parket 

                                         

                                         Ukupno NETO:                       60,30              58,47 

                                         ZAJEDNIČKI  PROSTOR 



 

 

Broj Naziv  prostorije  Površina Redukovana 
površina 

Pod 

1* Prostorija za 
kotao 

1,38 1,33   beton 

2* Prostorija za 
kotao 

 1,45 1,40 beton 

3* Hodnik sa 
stepeništem 

  27,66 26,83 keram.pločice 

4* Ostava  2,42 2,34 keram.pločice 

5* Predprostor 8,08 7,83 keram.pločice 

6* Ulazni podest   8,86   8,59 keram.pločice 

                                                                                 

                                         Ukupno NETO:                       49,85              48,32 

                                    ------------------------------------------------------------------------------------------------- 

                                         Ukupno NETO prizemlja:     432,28            419,11 

                                         Ukupno BRUTO prizemlje:   517,03 

                                    ------------------------------------------------------------------------------------------------- 

                                         SPRAT 

                                         STAN 7 

Broj Naziv  prostorije  Površina Redukovana 
površina 

Pod 

1 
Dnevna soba sa 

trpezarijom i 
kuhinjom 

 24,93 24,18 
parket 

keram.pločice 

2 Hodnik   8,36 8,10 parket 

3 Kupatilo  4,74 4,59 keram.pločice 

4 Soba  9,59 9,30 parket 

5 Terasa   3,56   3,45 keram.pločice 

6 Soba 16,22 15,73 parket 

                                         

                                         Ukupno NETO:                       67,40              65,35 

                                        STAN 8 

Broj Naziv  prostorije  Površina Redukovana 
površina 

Pod 

1 Kuhinja 4,94 4,79   keram.pločice 

2 Dnevna soba sa 
trpezarijom 

 21,89 21,23 parket 

3 Terasa   6,50 6,30 keram.pločice 



 

 

4 Hodnik  6,65 6,45 parket 

5 Kupatilo  5,40 5,23 keram.pločice 

6 Soba   14,92   14,47 parket 

                                         

                                         Ukupno NETO:                       60,30              58,47 

                                         STAN 9 

Broj Naziv  prostorije  Površina Redukovana 
površina 

Pod 

1 Soba 13,06 12,66   parket 

2 Terasa  4,50 4,36 keram.pločice 

3 Dnevna soba   20,93 20,30 parket 

4 Soba 12,86 12,47 parket 

5 Kupatilo 4,69 4,54 keram.pločice 

6 Hodnik   10,01   9,70 parket 

7 Kuhinja 4,64 4,50 keram.pločice 

                                         

                                         Ukupno NETO:                       70,69              68,53 

                                        STAN 10 

Broj Naziv  prostorije  Površina Redukovana 
površina 

Pod 

1 Dnevna soba 
sa trpezarijom 

22,31 21,64   parket 

2 Kuhinja  4,89 4,74 keram.pločice 

3 Terasa   8,85 8,58 keram.pločice 

4 Soba 9,94 9,64 parket 

5 Soba 15,91 15,43 parket 

6 Hodnik   8,62   8,36 parket 

7 Kupatilo 4,70 4,55 keram.pločice 

                                         

                                         Ukupno NETO:                       75,22              72,94 

                                          

 

                                       STAN 11 



 

 

Broj Naziv  prostorije  Površina Redukovana 
površina 

Pod 

1 Soba 13,06 12,66   parket 

2 Terasa  4,50 4,36 keram.pločice 

3 Dnevna soba   20,93 20,30 parket 

4 Soba 12,86 12,47 parket 

5 Kupatilo  4,69 4,54 keram.pločice 

6 Hodnik   10,01   9,70 parket 

7 Kuhinja   4,64 4,50 keram.pločice 

                                         

                                         Ukupno NETO:                       70,69              68,53 

                                        STAN 12 

Broj Naziv  prostorije  Površina Redukovana 
površina 

Pod 

1 Kuhinja 4,94 4,79   keram.pločice 

2 Dnevna soba sa 
trpezarijom 

 21,89 21,23 parket 

3 Terasa   6,50 6,30 keram.pločice 

4 Hodnik  6,65 6,45 parket 

5 Kupatilo  5,40 5,23 keram.pločice 

6 Soba   14,92   14,47 parket 

                                         

                                         Ukupno NETO:                       60,30              58,47 

                                         ZAJEDNIČKI PROSTOR 

Broj Naziv  prostorije  Površina Redukovana 
površina 

Pod 

1* Hodnik sa 
stepeništem 

30,00 29,10   keram.pločice 

 

                                         Ukupno NETO:                     30,00              29,10 

                                     ---------------------------------------------------------------------------------------------- 

                                         Ukupno NETO sprata:         434,60            421,39 

                                         Ukupno BRUTO sprata:       512,74 

                                     ------------------------------------------------------------------------------------------------ 

                                         Ukupno prizemlje i sprat NETO:          866,88 



 

 

                                         Ukupno prizemlje i  sprat KORISNA:   840,50 

                                         Ukupno prizemlje i sprat BRUTO:      1.029,77  

                                                            
   

TOPLOTNA ZAŠTITA OBJEKTA: 
 
Spoljni zidovi zgrade su višeslojnog sastava i to: klima blok debljine 25cm, parna brana i  
kontaktna  fasada 10cm. Sokla je izolovana extrudiranim polistirenom, a završna obrada 
je izvedena kulirplastom prema izboru projektanta. Sva spoljna stolarija zastakljena je 
termoizolacionim staklom, punjena argonom 4+12+4mm.  
Posebna napomena izvodjaču je da svi primenjeni izolacioni materijali moraju biti 
nezapaljivi, tj.  da nisu direktno izloženi izvorima toplote, već da se uvek postavljaju i 
ugradjuju zaštićeni drugim nezapaljivim materijalima (u “sendviču”). 
 

ZVUČNA ZAŠTITA: 
 
Širenje zvuka u zgradi sprečeno je primenom  “plivajućih” podova, odvojenih od zidova i 
medjuspratne konstrukcije (plivajućisloj u podu - stiropor podići uz ivicu zida za oko 5cm 
u svim prostorijama), a izvodjač mora sve zidove izvoditi prema propisima odnosno sa 
popunjavanjem horizontalnih i vertikalnih spojnica. 
 

ZAŠITA OBJEKTA OD VLAGE: 
 

Objekat se štiti od vlage postavljanjem horizontalne izolacije i postavljanjem vertikalne 
izolacije uz obodne spoljne zidove. 
 

PROVETRAVANJE: 
 

Dispozicija prostorija u objektu i funkcionalno rešenje omogućili su da se prostorije 
provetravaju prirodno, osim kupatila koji se provetravaju ventilacionim kanalima. 
 
- spratnost objekta je P+1 
- objekat se nalazi u III klimatskoj zoni 
   
 

Odgovorni projektant: 

Davor Kuč, dipl.inž.arh. 

 
 

 

 

 



„1“ – Projekat arhitekture 
 

 

 

                      „N.Wing“ 

 

INVESTITOR: 

 

 

„MOZAIK-COMPANY” DOO, VRBAS, MAJORA 
MILORADA RAĐENOVIĆA 2 

 

OBJEKAT: 

LOKACIJA: 

      

VIŠEPORODIČNI  STAMBENI  OBJEKAT P+1 

Ul. NJEGOŠEVA br. 3 

                   KP 7591, KO Vrbas-grad 

VRSTA TEHNIČKE 

DOKUMENTACIJE: 

IDR 

Idejno rešenje 

NAZIV I OZNAKA DELA  

PROJEKTA: 

1 – PROJEKAT ARHITEKTURE 

ZA GRAĐENJE 

/IZVOĐENJE RADOVA: 

Nova gradnja 

PROJEKTANT: „N.Wing“ 

Banatska br.6, Vrbas 

Davor Kuč PR 

ODGOVORNO LICE 

PROJEKTANTA: 

PEČAT: 

 

Davor Kuč                

ODGOVORNI PROJEKTANT: 

BROJ  LICENCE: 

LIČNI PEČAT:       

Davor Kuč, dipl. inž. arh. 

300 G439 08 

POTPIS: 

 

 

 

Broj dela projekta: 

 MESTO I DATUM:     

 005-1/2021    

  VRBAS, mart 2021.    

 



1.2.  Sadržaj projekta arhitekture 
 

 

1.1. Naslovna strana projekta arhitekture 

1.2. Sadržaj projekta arhitekture 

1.3. Rešenje o određivanju odgovornog projektanta 

1.4. Izjava odgovornog projektanta 

1.5. Tekstualna dokumentacija 

1.6. Numerička dokumentacija 

1.7. Grafička dokumentacija 

  

 



1.3. Rešenje o određivanju odgovornog projektanta 
 

 

Na osnovu člana 128. Zakona o planiranju i izgradnji (''Službeni glasnik RS'', br. 72/09, 
81/09-ispravka, 64/10 odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13–odluka US, 50/2013–odluka US,  
98/2013–odluka US, 132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019 i 9/2020) i odredbi 
Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade i način vršenja kontrole tehničke 
dokumentacije prema klasi i nameni objekata (“Službeni glasnik RS”, br. 73/2019.) kao: 

 

O D G O V O R N I     P R O J E K T A N T 

 

za izradu Idejnog rešenja, za izgradnju VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG OBJEKTA, 

spratnosti P+1, u ulici Njegoševa broj 3, Vrbas, na katastarskoj parceli broj  KP 7591, KO 

Vrbas-grad 

 

određuje se 

 

Davor Kuč,  diplomirani inženjer arhitekture…...................br.licence 300 G439 08 

 

Projektant:    “N.WING” 
       Banatska br.6  
       Vrbas 

Odgovorno lice/zastupnik:  Davor Kuč 

Pečat:    Potpis: 

 

 

 

 

 

 

Broj dela projekta: IDR 005-1/2021 

Mesto i datum:   Vrbas, mart 2021.  



1.4.2 Izjava odgovornog projektanta 
 

 

Odgovorni projektant projekta arhitekture, koji je deo Idejnog rešenja, za izgradnju 

VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG OBJEKTA, spratnosti P+1, u ulici Njegoševa br. 3 u 

Vrbasu, na katastarskoj parceli broj  KP 7591, KO Vrbas-grad 

 

 

Davor Kuč, diplomirani inženjer arhitekture  

 

I Z J A V LJ U J E M 

 

1. da je projekat izrađen u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, 

standardima i normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke; 

2. da je projekat u svemu u skladu sa načinima za obezbeđenje ispunjenja osnovnih 

zahteva za objekat propisanih elaboratima i studijama. 

 

Odgovorni projektant :  Davor Kuč, diplomirani inženjer arhitekture  

 

IDR 

Broj licence: 300 G439 08  

Pečat: Potpis: 

 

 

 

 

 

 

 

Broj dela projekta: IDR 005-1/2021 

Mesto i datum:   Vrbas, mart 2021. 

 



  
 

 

1.5 TEKSTUALNA  DOKUMENTACIJA 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

TEHNIČKI OPIS 

 

Predmet PROJEKTA idejnog rešenja je izgradnja višeporodičnog stambenog objekta, 

spratnosti P+1, u ulici Njegoševa, na katastarskoj parceli broj 7591 K.O. Vrbas-grad. 

Ukupna površina predmetne parcele je 1.135,00 m2. 

Prilikom izrade projekta poštovani su zahtevi Investitora, odredbe Zakona o planiranju i 
izgradnji (''Službeni glasnik RS'', br. 72/09, 81/09-ispravka, 64/10 odluka US, 24/11 i 
121/12, 42/13–odluka US, 50/2013–odluka US,  98/2013–odluka US, 132/14, 145/14, 
83/2018, 31/2019, 37/2019 i 9/2020) i odredbi Pravilnika o sadržini, načinu i postupku 
izrade i način vršenja kontrole tehničke dokumentacije prema klasi i nameni objekata 
(“Službeni glasnik RS”, br. 73/2019), kao i svi važeći propisi, norme, standardi i uslovi 
nadležnih institucija projektovanja. 
 
Investitor je u obavezi da pre početka izgradnje izvrši rušenje stambenog i pomoćnih 
objekata, i to stambeni objekat broj 1, bruto površine 298,00 m2,  pomoćni objekat broj 2, 
bruto površine 31,00 m2, pomoćni objekat broj 3, bruto površine 31,00 m2,    pomoćni 
objekat broj 4, bruto površine 14,00 m2, pomoćni objekat broj 5, bruto površine 45,00 m2                                                            
spratnosti P+0, na katastarskoj parceli 7591 KO Vrbas-grad, kategorija objekta „A“, 
klasifikacioni broj 111011. Za predmetne objekte izdato je Rešenje o uklanjanju objekta 
broj 351-255/2020-IV/05 od 22.12.2020 godine. 
 
 
LOKACIJA 
 
Lokacija predmetnog objekta nalazi se u Vrbasu, ulici Njegoševa na katastarskoj parceli 

broj  7591 K.O. Vrbas-grad. 

Pristup objektu/parceli omogućen je preko ulice Njegoševe, sa jugoistočne strane 
parcele, koja je deo osnovne saobraćajne mreže naselja. Teren je ravan. Prolaz do  
objekta je sa slobodnog uličnog fronta.  
Stambeni objekat je spratnosti P+1. 
U dvorištu je predviđeno dvanaest parking mesta. 
 
FUNKCIJA: 
 

Funkcija objekta je višeporodično stanovanje. 
 
U prizemlju objekta projektovano je šest stanova sa zajedničkim prostorom i to : hodnik 
sa stepenišnim prostorom, vetrobran, ulazni podest,i  ostava za pribor za čišćenje I 
prostorije za smeštaj gasnih kotlova. Na spratu objekta  projektovano je šest stanova sa 
zajedničkim stepenišnim prostorom.  
 
KONSTRUKCIJA I MATERIJALIZACIJA 
 
Konstruktivni sistem objekta je predviđen kao skeletni sistem sa vertikalnim serklažima i 
ispunom od klima bloka. Na spoljne zidove se dodaju slojevi  fasade u debljini od d=10cm. 
Unutrašnji pregradni zidovi su od opeke  debljine d=12 cm. 
Predviđena je izrada armiranobetonskih horizontalnih i vertikalnih serklaža, dimenzija 
prema statičkom proračunu. 



 

 

Međuspratna konstrukcija je predviđena kao polumontažna, sa fert gredicama i 
puniocima, ukupne debljine d=20cm. 
Predviđeno je da se objekat temelji na betonskim trakastim temeljima, dimenzija prema 
statičkom proračunu. 
Krov je kosi, jednovodni sa nagibom krovne ravni od 6 stepena. Krovni pokrivač je 
talasasti lim. Sve konstruktivne elemente izvesti u svemu prema statičkom proračunu, 
detaljima armature i ostalim uputstvima projektanta konstrukcije. 
 

OBRADA: 
Obrada zidova, plafona i podova 
 

Spoljni fasadni zidovi su složenog sastava i to  
Klima blok d=25cm i  fasada sa grafitnim stiroporom debljine d- 10 cm utiplan sa 
mrežicom, nanešenim lepkom I fasadnim malterom. 
Svi unutrašnji zidovi se malterišu, gletuju i boje poludisperzivnim bojama (2x). U 
sanitarnim prostorijama zidovi se oblažu keramičkim pločicama I klase fuga na fugu, do 
plafona. 
Plafoni se takođe malterišu, gletuju i boje belom posnom bojom (2x).  
Podovi u objektu su predviđeni od keramike I klase u sanitarnom čvoru, kuhinji, terasi i 
ulaznom prostoru, odnosno od hrastovog parketa u ostalim stambenim prostorijama.  
U kupatilu i terasi, na konstrukciju predviđeno je postavljanje dodatne policementne 
hidroizolacije. Zidovi se malterišu, gletuju i boje sintetičkom bojom u tonu po izboru 
projektanta. 
Fasadni otvori su predviđeni od višekomornih PVC profila, u beloj boji, standardnih 
dimenzija, sa spoljašnjim roletnama.  Okovi su od eloksiranih profila za kombinovano 
otvaranje oko horizontalne i vertikalne osovine. Sva spoljašnja stolarija je zastakljena 
termoizolacionim staklom (4+12+4mm) punjena argonom. Unutrašnja stolarija je 
standardna, duplošperovana, sa ivicama zaštićenim tvrdim drvetom, furnirana u tonu po 
izboru projektanta.  
Stolarija će se izvesti u svemu prema datim opisima, šemama i detaljima proizvodjača 
koji je dužan da izradi radioničke crteže i sve potrebne detalje. Na radioničke crteže 
pismenu saglasnost daje projektant 
 
ETAPNOST I FAZNOST GRAĐENJA:  
Objekat se gradi u jednoj fazi u standardnim etapama. 
        

TOPLOTNA ZAŠTITA OBJEKTA: 
Spoljni zidovi zgrade su višeslojnog sastava i to: klima blok debljine 25cm, parna brana i  
kontaktna  fasada 10cm. Sokla je izolovana extrudiranim polistirenom, a završna obrada 
je izvedena kulirplastom prema izboru projektanta. Sva spoljna stolarija zastakljena je 
termoizolacionim staklom, punjena argonom 4+12+4mm.  
Posebna napomena izvodjaču je da svi primenjeni izolacioni materijali moraju biti 
nezapaljivi, tj.  da nisu direktno izloženi izvorima toplote, već da se uvek postavljaju i 
ugradjuju zaštićeni drugim nezapaljivim materijalima (u “sendviču”). 
 

ZVUČNA ZAŠTITA: 
Širenje zvuka u zgradi sprečeno je primenom  “plivajućih” podova, odvojenih od zidova i 
medjuspratne konstrukcije (plivajućisloj u podu - stiropor podići uz ivicu zida za oko 5cm 
u svim prostorijama), a izvodjač mora sve zidove izvoditi prema propisima odnosno sa 
popunjavanjem horizontalnih i vertikalnih spojnica. 



 

 

 

ZAŠITA OBJEKTA OD VLAGE: 
 

Objekat se štiti od vlage postavljanjem horizontalne izolacije i postavljanjem vertikalne 
izolacije uz obodne spoljne zidove. 
 

PROVETRAVANJE: 
 

Dispozicija prostorija u objektu i funkcionalno rešenje omogućili su da se prostorije 
provetravaju prirodno, osim kupatila koji se provetravaju ventilacionim kanalima. 
 
- spratnost objekta je P+1 
- objekat se nalazi u III klimatskoj zoni 
   
 

 

Odgovorni projektant: 
                                                                                                      Davor Kuč, dipl.inž.arh 

 
 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

1.6. NUMERIČKA  DOKUMENTACIJA 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

                                     REKAPITULACIJA POVRŠINA  
                                             PRIZEMLJE 

                                          STAN 1 

Broj Naziv  prostorije  Površina Redukovana 
površina 

Pod 

1 
Dnevna soba sa 

trpezarijom i 
kuhinjom 

 24,59 23,86 
parket 

keram.pločice 

2 Hodnik   4,01  3,88 parket 

3 Kupatilo 4,78 4,63 keram.pločice 

4 Soba 8,14 7,89 parket 

5 Terasa   3,71   3,59 keram.pločice 

                                         

                                         Ukupno NETO:                       45,23              43,85 

 
                                        STAN 2 

Broj Naziv  prostorije  Površina Redukovana 
površina 

Pod 

1 Kuhinja 4,94 4,79   keram.pločice 

2 Dnevna soba sa 
trpezarijom 

 21,89 21,23 parket 

3 Terasa   6,50 6,30 keram.pločice 

4 Hodnik 6,65 6,45 parket 

5 Kupatilo 5,40 5,23 keram.pločice 

6 Soba   14,92   14,47 parket 

                                         

                                         Ukupno NETO:                       60,30              58,47 

 
                                         STAN 3 

Broj Naziv  prostorije  Površina Redukovana 
površina 

Pod 

1 Soba 13,06 12,66   parket 

2 Terasa  4,50 4,36 keram.pločice 

3 Dnevna soba   20,93 20,30 parket 

4 Soba 12,86 12,47 parket 

5 Kupatilo 4,69 4,54 keram.pločice 



 

 

6 Hodnik   10,01   9,70 parket 

7 Kuhinja 4,64 4,50 keram.pločice 

                                         

                                         Ukupno NETO:                       70,69              68,53 

 
                                         STAN 4 

Broj Naziv  prostorije  Površina Redukovana 
površina 

Pod 

1 Dnevna soba 
sa trpezarijom 

22,31 21,64   parket 

2 Kuhinja  4,89 4,74 keram.pločice 

3 Terasa   8,85 8,58 keram.pločice 

4 Soba 9,94 9,64 parket 

5 Soba 15,91 15,43 parket 

6 Hodnik   8,62   8,36 parket 

7 Kupatilo 4,70 4,55 keram.pločice 

                                         

                                         Ukupno NETO:                       75,22              72,94 

 
                                         STAN 5 

Broj Naziv  prostorije  Površina Redukovana 
površina 

Pod 

1 Soba 13,06 12,66   parket 

2 Terasa  4,50 4,36 keram.pločice 

3 Dnevna soba   20,93 20,30 parket 

4 Soba 12,86 12,47 parket 

5 Kupatilo  4,69 4,54 keram.pločice 

6 Hodnik   10,01   9,70 parket 

7 Kuhinja   4,64 4,50 keram.pločice 

                                         

                                         Ukupno NETO:                       70,69              68,53 

                                         STAN 6 

Broj Naziv  prostorije  Površina Redukovana 
površina 

Pod 



 

 

1 Kuhinja 4,94 4,79   keram.pločice 

2 Dnevna soba sa 
trpezarijom 

 21,89 21,23 parket 

3 Terasa   6,50 6,30 keram.pločice 

4 Hodnik  6,65 6,45 parket 

5 Kupatilo  5,40 5,23 keram.pločice 

6 Soba   14,92   14,47 parket 

                                         

                                         Ukupno NETO:                       60,30              58,47 

                                         ZAJEDNIČKI  PROSTOR 

Broj Naziv  prostorije  Površina Redukovana 
površina 

Pod 

1* Prostorija za 
kotao 

1,38 1,33   beton 

2* Prostorija za 
kotao 

 1,45 1,40 beton 

3* Hodnik sa 
stepeništem 

  27,66 26,83 keram.pločice 

4* Ostava  2,42 2,34 keram.pločice 

5* Predprostor 8,08 7,83 keram.pločice 

6* Ulazni podest   8,86   8,59 keram.pločice 

                                                                                 

                                         Ukupno NETO:                       49,85              48,32 

                                    ------------------------------------------------------------------------------------------------- 

                                         Ukupno NETO prizemlja:     432,28            419,11 

                                         Ukupno BRUTO prizemlje:   517,03 

                                    ------------------------------------------------------------------------------------------------- 

                                         SPRAT 

                                         STAN 7 

Broj Naziv  prostorije  Površina Redukovana 
površina 

Pod 

1 
Dnevna soba sa 

trpezarijom i 
kuhinjom 

 24,93 24,18 
parket 

keram.pločice 

2 Hodnik   8,36 8,10 parket 

3 Kupatilo  4,74 4,59 keram.pločice 

4 Soba  9,59 9,30 parket 



 

 

5 Terasa   3,56   3,45 keram.pločice 

6 Soba 16,22 15,73 parket 

                                         

                                         Ukupno NETO:                       67,40              65,35 

                                        STAN 8 

Broj Naziv  prostorije  Površina Redukovana 
površina 

Pod 

1 Kuhinja 4,94 4,79   keram.pločice 

2 Dnevna soba sa 
trpezarijom 

 21,89 21,23 parket 

3 Terasa   6,50 6,30 keram.pločice 

4 Hodnik  6,65 6,45 parket 

5 Kupatilo  5,40 5,23 keram.pločice 

6 Soba   14,92   14,47 parket 

                                         

                                         Ukupno NETO:                       60,30              58,47 

                                         STAN 9 

Broj Naziv  prostorije  Površina Redukovana 
površina 

Pod 

1 Soba 13,06 12,66   parket 

2 Terasa  4,50 4,36 keram.pločice 

3 Dnevna soba   20,93 20,30 parket 

4 Soba 12,86 12,47 parket 

5 Kupatilo 4,69 4,54 keram.pločice 

6 Hodnik   10,01   9,70 parket 

7 Kuhinja 4,64 4,50 keram.pločice 

                                         

                                         Ukupno NETO:                       70,69              68,53 

                                        STAN 10 

Broj Naziv  prostorije  Površina Redukovana 
površina 

Pod 

1 Dnevna soba 
sa trpezarijom 

22,31 21,64   parket 

2 Kuhinja  4,89 4,74 keram.pločice 



 

 

3 Terasa   8,85 8,58 keram.pločice 

4 Soba 9,94 9,64 parket 

5 Soba 15,91 15,43 parket 

6 Hodnik   8,62   8,36 parket 

7 Kupatilo 4,70 4,55 keram.pločice 

                                         

                                         Ukupno NETO:                       75,22              72,94 

                                         STAN 11 

Broj Naziv  prostorije  Površina Redukovana 
površina 

Pod 

1 Soba 13,06 12,66   parket 

2 Terasa  4,50 4,36 keram.pločice 

3 Dnevna soba   20,93 20,30 parket 

4 Soba 12,86 12,47 parket 

5 Kupatilo  4,69 4,54 keram.pločice 

6 Hodnik   10,01   9,70 parket 

7 Kuhinja   4,64 4,50 keram.pločice 

                                         

                                         Ukupno NETO:                       70,69              68,53 

                                        STAN 12 

Broj Naziv  prostorije  Površina Redukovana 
površina 

Pod 

1 Kuhinja 4,94 4,79   keram.pločice 

2 Dnevna soba sa 
trpezarijom 

 21,89 21,23 parket 

3 Terasa   6,50 6,30 keram.pločice 

4 Hodnik  6,65 6,45 parket 

5 Kupatilo  5,40 5,23 keram.pločice 

6 Soba   14,92   14,47 parket 

                                         

                                         Ukupno NETO:                       60,30              58,47 

                                         

 



 

 

                                        ZAJEDNIČKI PROSTOR 

Broj Naziv  prostorije  Površina Redukovana 
površina 

Pod 

1* Hodnik sa 
stepeništem 

30,00 29,10   keram.pločice 

 

                                         Ukupno NETO:                     30,00              29,10 

                                     ---------------------------------------------------------------------------------------------- 

                                         Ukupno NETO sprata:         434,60            421,39 

                                         Ukupno BRUTO sprata:       512,74 

                                     ------------------------------------------------------------------------------------------------ 

                                         Ukupno prizemlje i sprat NETO:          866,88 

                                         Ukupno prizemlje i  sprat KORISNA:   840,50 

                                         Ukupno prizemlje i sprat BRUTO:      1.029,77  

                 

 

 



 

 

 

1.7.GRAFIČKA  DOKUMENTACIJA 
 

 

 

 

 

 



Sadržaj grafičke dokumentacije 
 

 

1. Situacioni plan 1:250 

2. Osnova prizemlja 1:100 

3. Osnova sprata 1:100 

3. Osnova krovnih ravni    1:100 

4. Presek  A-A, B-B 1:100 

5. Fasade 1:100 

6. Fasade 1:100 
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1

2

3

4

5

6

1

2

3

4

5

1

2

3

4

5

6

6

1*

OSNOVA  SPRATA

SS

A

B
B

A

JUGOISTOĻNA  FASADA

SEVEROISTOĻNA  FASADA

"N.WING" PR

Banatska 6

Vrbas

"N.WING" PR

Banatska 6

Vrbas



 

OSNOVA  KROVNE KONSTRUKCIJE

SS

SEVEROZAPADNA  FASADA

JUGOZAPADNA  FASADA

"N.WING" PR

Banatska 6

Vrbas

"N.WING" PR

Banatska 6

Vrbas



PRESEK A-A

PRESEK B-B

"N.WING" PR

Banatska 6

Vrbas



"N.WING" PR

Banatska 6

Vrbas



"N.WING" PR

Banatska 6

Vrbas
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